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Vi ber om at forfall vert meldt til servicekontoret/utvalssekreter pa telefon 700 58 700 eller til
postmottak@volda.kommune.no.
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VOLDA KOMMUNE

SAKSDOKUMENT

Sakshandsamar:  Liv Bente Viddal Arkivsak nr.: 2016/15001 Volda
2016/1562 i Orsta
Arkivkode: V60
Utvalsaksnr Utval Maetedato
69/16 Forvaltningsstyret 13.09.2016

1519 GBR 5/5 - SOKNAD OM KONSESJON VED OVERTAKING AV FASTE
EIGEDOM - DAG MARIUS @VREGARD OG KARINA HANES HOLSVIK

Administrasjonen si tilrading:

Forvaltningsstyret viser til soknad datert 26.08.16, om konsesjon pd gnr. 5 bnr. 5 i Volda
kommune. Forvaltningsstyret viser til saksutgreiinga og konsesjonslova § 1, 9 og 11, og gir
konsesjon til Dag Marius Ovregard fodd 281284, og Karina Hdnes Holsvik fodd 210587, slik
det er sokt om. Det vert sett vilkar om personleg buplikt pa eigedomen i 5 dr, sokjarane har
frist pd eitt dr etter overtaking med tilflytting.

Saka gjeld: Handsaming etter konsesjonslova

Saksopplysningar:

Dag Marius OQvregard fodd 281284, og Karina Hénes Holsvik fadd 210587, har sendt inn
soknad datert 26.08.16, om konsesjon pé gnr. 5 bnr. 5 pd Eidheim, som er ein
landbrukseigedom. Seljar er Tore Molver Nordang, og det er kopi av landbrukstakst pé
eigedomen. Kjopesum er oppgitt til 2.125.000 kr (ein O for mykje pa seknadsskjemaet),
taksten er pa 1.125.000 kr. Sekjarane er no busette i Alesund, og det vert vidare opplyst at dei
vil setje 1 stand bygningar og tilrettelegge for smaéstilt sauedrift. Dag Marius Qvregard er
oppvaksen pa gard med kjot og pelsproduksjon (Vanylven) og er entrepener. Karina Hénes
Holsvik arbeider som sjukepleiar, og kjem fra Volda.

Konsesjonseigedomen gnr. 5 bnr. 5 har etter opplysningar pa gardskartet (Skog og landskap)
slikt areal: 45,4 da fulldyrka areal, 25,4 da beite, 133,7 da skog, 37,1 da anna areal; eit
totalareal pa 241,6 da. Det er bustadhus, driftsbygning og stabbur pa bruket, bustadhus 1
middels stand, dei andre i1 darleg stand. Alt fulldyrka areal og 8 da beite er leigd vekk til
andre bruk 1 drift.



Bruket ligg i LNF-omrade pa Eidheim, det er fa bruk i drift i dette omradet. Tore Molvar
Nordang fekk konsesjon pa bruket i 2009, det vart dé sett krav om buplikt pa eigedomen i 5
ar.

Vurdering og konklusjon:
I konsesjonslova § 1 stér det:
Loven har til formdl a regulere og kontrollere omsetninga av fast eigedom for d oppnd et
effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest
gagnlige for samfunnet, bl.a. for d tilgodese:

1. framtidige generasjoners behov

2. landbruksnceringen

3. behovet for utbyggingsgrunn

4. hensynet til miljoet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser

5. hensynet til bosettingen

I § 9 stir det om forhold av betydning for om konsesjon skal gis, spesielt for landbruks-
eigedommar:

Ved avgjorelsen av soknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformal skal det legges scerlig vekt pd:

. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling,

. om erververs formdl vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet,

. om ervervet innebcerer en driftsmessig god losning,

. om erververen anses skikket til a drive eiendommen,

. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.
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I tillegg til lovteksten, vert seknaden vurdert etter retningslinene 1 rundskriv M-2/2009.

Eg vurderer det slik etter dei enkelte punkta i § 9:

- Det foreligg takst pa eigedomen, den er pd 1,125 mill. kr. Kjopesum er 1 mill. kr
hegare. Jfr. rundskriv M 2/2016 skal prisvurderinga utelatast der eigedomen er
bebygd og prisen er under 3,5 mill. kr, og narare prisvurdering vert difor ikkje gjort
her.

- Bruket har 45,4 da fulldyrka og overflatedyrka areal. Det er difor eit bruk som det
ville knyte seg buplikt til ved overdraging innafor nar familie, der grensa er 25 da
fulldyrka + overflatedyrka. Det vart ogsa sett vilkér om buplikt ved forre
konsesjonshandsaming i 2009. Sekjarane opplyser at dei ynskjer & flytte til og bu pé
bruket med familien. Eg vil difor tilrd & setje vilkar om personleg buplikt i vedtaket,
personleg buplikt er pd 5 &r jfr. rundskriv M-2/2009.

- Bruken vert jord- og skogbruk som for, og etter kvart evt. eiga drift med sauehald.
Viss segkjarane ikkje ynskjer & drive areala sjolve, skal dei leigast ut til andre bruk i
drift, jfr. driveplikt etter § 8 1 jordlova.

- Ein av sekjarane har vakse opp péd gardsbruk, og eg ser ingen grunn til at dei skal vere
uskikka til & ta over eigedommen.

- Sidan bruket framleis skal nyttast til landbruk, vil ervervet ivareta omsynet til
heilheitleg ressursforvaltning og kulturlandskapet.

Alle rettar og plikter som gjeld gnr. 5 bnr. 5, mé folgje med i salet. Dette er naturleg sidan
jakt-, beiterettar, m.m. skal fylgje areala.



Ved seknad om konsesjon kan det setjast vilkar etter konsesjonslova §11:

Konsesjon etter loven kan gis pa slike vilkar som i hvert enkelt tilfelle finnes pdkrevd av
hensyn til de formdl loven skal fremme. Det kan lempes pa vilkdrene etter soknad.

Eitt vilkar kan vere buplikt, og som skrive ovafor meiner eg det er naturleg & setje vilkr om
personleg buplikt for dette bruket, sidan arealressursane er sé store som dei er.

Konklusjon:

Det vert tilradd at Dag Marius Ovregard foedd 281284, og Karina Hénes Holsvik fedd 210587
fir konsesjon pd gnr. 5 bnr. 5 1 Volda kommune. Det vert sett vilkér etter konsesjonslova om
personleg buplikt pa bruket, med frist for tilflytting pa eitt ar.

Orsta, 02.09.2016

Liv Bente Viddal
Seksjonsleiar kultur og nering
Landbrukskontoret Orsta Volda

Utskrift av endeleg vedtak:
Dag Marius @vregérd og Karina Hanes Holsvik, Saltlagervegen 1, 6006 Alesund
Landbrukskontoret Qrsta Volda, Dalevegen 6, 6153 Orsta

Klageinstans:
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i_Sel_':%?:}'x b ~ TSakshy -_l-—_ =T
\\%aygbﬂgkﬁémrakdjc\é&ﬁn ad om konsesjon ved overtaking av fast eigedom
£ Lo tter konsesjonslova av 28. november 2003 nr. 98
\ /4 29 AUG 2016 peter, :

\\\\\ eit krav at du nyttar dette skjemaet nar du segker om konsesjon
Saksnr. &:D lb r \Sk)l ) i sgmnsmsem tlkkommunen der e ‘ ‘m'
Lapanr. ) : iD 5
Fer du fyller ut, ber du u m overlakinga erlkonsesjonsfri, jf. rettieiinga pa side 3 og 4

Til ordferareni_ . . oV R T

(kommunen der eigedomen ligg)}

Seknad om konsesjon skal sendast til ordferaren der eigedomen ligg innan fire veker etter at avtalen er inngétt eller overtakaren har fatt
radevelde over eigedomen. Pa side 3 skal du gjere greie for viktige tilheve som ikkje gar fram av svara som er gitt pa spersmala i felta 1-22.
Skeyte, kjspekontrakt, leigekontrakt eller annan avtale og dessutan takst skal leggast ved i original eller stadfest avskrift dersom det fins slike
dokument. Gjeld overtakinga landbrukseigedom, skal skogbruksplan leggast ved, dersom det fins ein slik plan.

3 Namnet pa sekaren (slektsnamn, fare- og mellomnamn) Fadselsnr. (11 siffer)
Mg Hanvus — Quregard A nedq364 il
: 2 AdreSse N Organisasjonsnr. (9 siffer)
| Seuddacer wvraen \ | ook Rlpwadl
= Telefonnr. (8 siffer) > E - postadresse
RN A BMW 0AGHARILD @ HABTHMANL . CorM
‘ Namnet til overdragaren Fadselsnr. (11 siffer)
-

| oo Mowys® /t/ﬂﬂf)%q DLOZ223IKCES

| Adresse

~ Z’:JOHEIM&M,?(»EM 159  plog VoLer

| Nemninga pa eigedomen/-ane eller retten/-ane {(namn, gnr., bar., festenr. e.l.)

Organisasjonsnr. (9 siffer)

— ~ — -
Pl : y

Lione1m SYZotn) 159, Gnr € - bn¢ S

¥ Kjepesum/leigesum pr. ar (ved arv eller gave skal ein fara opp parekna Kar av 5-arleg verdi Kjgpesum for lausgyre
verdi)
2. 102S oo
Kommune Fylke
Vel oo How g Re mada\
| Arealstorieik ) Korleis arealet fordeTeJr seg pé dyrka jord, produktiv skog og anna areal

Viss det ligg fore ein skogbruksplan, fer opp fordelinga pa hogstklasse |-V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog
10

. Bygning (type) Grunnfiate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)
RoshodAhos 1834 i ddeds
Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darieg)
Datreloygnwno Eldw d&r\nﬁ

‘| Bygning (type) 3 : Grunnfiate i m* Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)

“Aanthoc Elde A&lao

| Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)

1" Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)

’ Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)

| Bygning (type) Grunnfiate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)
Andre bebygningar

Kueen hos | covstlomr

Med sikte pa a redusere verksemdene sine oppgaveplikter, kan opplysningane du gir i dette skjema i samsvar med lov om Oppgaveregisteret
§8§ 5 og 6, heilt eller delvis bli nytta g av andre offentlege organ som har heimel til 4 innhente dei same opplysningane.
Opplysningar om eventuell samordning kan du fa ved ferespurnad til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00.

LDIR-359 N Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjon ved overtaking av fast eigedom
7 etter konsesjonslova av 28. november 2003 nr. 98
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Rettar som ligg til eigedomen elier som er avtala i samband med overdraginga

Doxx| \pesXasek

Eig eller leiger sekearen, ektemaken hans/hennar eller boma hans/hennar under 18 &r annan fast eigedom i kommunen?

13 |1 Ja I titfelle kva for eigedomar?
B Nei
Eig eller leiger sskaren, ekismaken hans/hennar eller boma hans/hennar under 18 &r annan fast eigedom i andre kommunar?
14N Ja 1 titfelle kva for eigedomar?
o
[] Nei Alassod Kommmu Nz Fns OS\Loy

15

Landbrux.

Gjer greie for koreis eigedomen blir nytta i dag (gjeld overtakinga landbmkselgedom skal ein gjere greie for inﬁa av eigedomen)

16

Kva planer har overtakaren for bruken av eigedomen?
Sexke_ ' stand ‘o»a%r\it\sar 03 AN § LY -
SoacAn

Lor smastux

Saerskilt for jord- og skogbrukseigedomar (landbrukseigedomar)

17

Ved overtaking av tilleggsjord skal ein her fara opp gnr. og bnr. pa den eigedomen sgkaren eig for

18

Kvalifikasjonane til sekaren (teoretisk og/efler praktisk reynsie fra jord- og skogbruk)

'DQ@UO.XSC\'\ 93 30:& et \‘\Qs\' ca\Oe.\a!;)M‘O’\- Er\\'c_ptmr.

Fruzn foober som ] uleglic

19

Vil spkaren forplikia seg il & busetie seg pé eigedomen innan 1 — eltt — &r og sjsiv bu p4 cigedomen i minst
5 — fem — &r samanhangande?

B Ja [ Nei
il Eg ssker konsesjon fordi ag ikije skal busette meg ph eigedomen, jf konsesjonsiova § 5 annet ledd

Har overdragaren annan fast eigedom { kommunen som ikkje feiger med | overdraginga?

D Ja | titfelle kva eigedomar? (gnr./bnr./fnr. o.l)

P2 Nei

b+ |

Er det fleire sekarar, skal det opplysast om sekarane er gifte eller sambuarar

Kanna Hanes Holsu

22. Underskrift

2Alos €} ﬂcc\_e;(\_a’:lr\'

PP i AR

Dato Undersknfta til sokaren
26.08 . 20\ Dag Honws  Buzacid
Desse skal ha melding om avgjerda J b

Oversyn over vedlegg til seknaden

Skjemaet er tilgjengeleg pa www.landbruksdirektoratet.no under «Skjiema» Spersmal om utfylling rettast til kommunen.

LDIR-359 N Landbruksdirektoratet - Soknad om konsesjon ved overtaking av fast eigedom

etter konsesjonslova av 28. november 2003 nr. 98
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LANDBRUKSTAKST

GNR. 5BNR. 5
VOLDA KOMMUNE

Tore Molvar Nordang

Orsta 29.06.2016

Trond Ose
Sivilingenier/Bedriftsakonom
Takstmann MNTF

trond@oseing.no
/
S Oce

OSE INGENIORKONTOR AS
Orsta — Alesund — Nordfjordeid - Sykkylven
Vikegata 194, 6150 Orsta  TIf. 700 45220

www.oseing.no  takst@oseing.ng
Skithaugen 55, 6010 Alesund TIf.: 906 49375

30
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LANDBRUKSTAKST: Gbnr. 5/5i Volda — Tore Molvzer Nordang 2

A TAKSTOBJEKTET

Al GENERELT

Etter anmodning fra Tore Nordang foretok undertegnede takstmann Trond Ose den 23.06.2016
besiktigelse av fast elendom med gards- og bruksnr, som angitt ovenfor. Oppdraget er definert som
fastsettelse av eiendommens omsetningsverdi ved omsetning i det frie marked under hensyn til
gjeldende rammebetingelser. Hjemmelshaver til eiendommen er ifslge www.eiendomsdata.no Tore
Nordang.

Tilstede ved besiktigelsen var Tore Nordang, som paviste eiendommens enkelt-objekter og ga
opplysninger som danner gronnlag for takseringen.

Eiendommen er pga. sin sterrelse og karakter 4 betrakte som en landbrukseiendom, underlagt
lovgivningen bide om konsesjon og odel. P4 takst-tidspunktet var det ingen ordinzr landbruksmessig
drift pd bruket. Bolighuset benyttes som bolig, og eierens inntekter hentes i hovedsak fra arbeid
utenfor bruket. Se forevrig pkt. A.2 og pkt. B.

Eiendommen ligger i jordbruksomréde pa Eidheim utenfor regulert omrade, med adkomst fra offentlig
veg som passerer over eiendommen.

Basert pi opplysninger fra ’'Gardskart’ (www.gardskart.skogoglandskap.no) og annen tilgjengelig
informasjon bestéir brukets totale grunnareal av falgende delarealer:

- Fulldyrkajord ............ . ca. 454da
- Overflatedyrka jord . 0.0da
- Innmarksbeite ... 254 da
= Produktiv SKOZ ...ocvvvevvs cr cerireinreerereeennae . 133.7da
- Utmark/annet markslag/ikke klassifisert 36.1 da
- Bebygd areal/gardstin .......ocovveiureeincee eer et 1.0da

Sum jord- og sKogarealer ... s reesees ca. 241.6 da

De dyrkede arealer ligger i hovedsak i skrinende terreng ved tunet, og er delvis benyttet som
slattemark, delvis er arealene gjengrodd og ute av bruk. Det reelle antall da folldyrket jord er derfor i
realiteten vesentlig lavere enn 45 da, og det regnes ca. 30 da som dyrket areal pr. i dag.

Beiteomrader ligger i utkanten av de dyrkede arealer, mens utmark og skogsareal bestar av flere teiger
som ligger noe spredd, se kart. Det foreligger ikke utarbeidet skogbruksplan, og uttak av trevirke er de
senere r 1 hovedsak i begrenset til ved til eget bruk men noe salg har forckommet. Det er relativt god
tilkomst til det meste av skogen fra traktorveger, og det er en del hogstmoden granskog som kan tas ut.

T tillegg til arealer som nevnt ovenfor herer det iht. gitte opplysninger til bruket en naustrett i felles
naustomréde i Bjerkvika.

Sivilingenier Trond Ose MNTF
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A2 ODEL, ASETE OG KONSESJON

Arealkravet etter Odelslovens §2 gjeldende fra 01.07.2009 er at eiendommen skal ha mer enn 25 da
fulldyrket eller overflatedyrket jord (jordbruksareal), eller mer enn 500 da produktiv skog.
Eiendommens andel i realsameie skal medregnes. For slik eiendom gjelder forgvrig ogsa boplikt, se
nedenfor. ‘

Som jordbruks-areal regnes i denne sammenheng fulldyrket og overflatedyrket jord samt jord som uten
videre kultivering er egnet til kulturbeite og slattemark. Jord som mé ryddes eller dreneres regnes ikke,
heller ikke bebygd areal, tunomréide og veiareal.

Ved overdragelse av eiendommer til odelsberettiget person kan odelstakst fastsait av rettslig
instans/myndighet legges til grunn. Verdien vil kunne baseres pd andre forutsetninger enn
markedsverdi og kan derfor ligge lavere enn salgsverdi etter konsesjonsloven i det 4pne markedet. Se

ogsi punkt C.1.

Ved overdragelse pi bakgrunn av Asete har dsetesarvingen krav pa at det ved skjonn blir fastsatt en
overtakingspris som er rimelig etter forholdene, szrlig med tanke pé at overtakeren kan makte 4 bli
sittende med eiendommen. .

Taksteiendommens areal ligger over hovedregelen om areal etter odelslovgivningen, og det antas
folgelig at eiendommen er underlagt odelslovgivningen.

Oppdraget omfatter ikke vurdering av &setesrett/asetestakst.

Konsesjonslov og boplikt

Alt erverv av fast eiendom er i utgangspunktet underlagt korisesjonsloven, men loven angir unntak
basert pa karakter i form av begrenset sterrelse m.v., samt unntak basert pa erververens stilling. Loven
gjelder ogsa ved etablering av bruksrett og utleie.

Eiendommens totalareal pi 241.6 da ligger over dagens konsesjonsgrense p4 100 da for bebygd
totalareal og/eller 25 da jordbruksareal (fulldyrket eller overflatedyrket areal), kfr. Konsesj ongloven av
28.11.2003 nr. 98, §4 med senere endringer, gieldende fra 16.3.2012. Unntakene fra konsesjonskrav ex
angitt i lovens §4 og 5. Ogs4 her skal eiendommens andel i realsameie medregnes.

Konsesjonsfriheten er knyttet til eiendommens totalareal. Ved erverv av jord- og skogbrukseiendom,
m4 eiendomsbegrepet i jordloven § 12 legges til grunn for vurderingen av hva som er eiendommens
totalareal. Harer det til eiendommen sameiepart, skal den forholdsmessige andelen av sameiepartens
areal trekkes med ved vurderingen av hva som er eiendommens totalareal, Dersom det til eiendommen
herer bruksrett som ikke kan omsettes separat, og som isolert ville kunne utlese konsesjonsplikt etter §
3, forer dette til at ervervet utlgser konsesjonsplikt selv om den eiendommen som omsettes er under

100 dekar.

I vurderingen av totalarealet for hervarende bruk er kun det areal som framkommer fra ‘Gérdskart’
lagt til grunn fordi sameieparten ikke er dokumentert. Vi har erfaring for at vurderingen av totalareal
inkl. sameiepart og konsesjonsplikt praktiseres noe ulikt fra kommune til kommune.

Sivilingenisr Trond Ose MNTF
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For bebygd eiendom med mer enn 25 da jordbruksareal eller mer enn 500 da produktiv skog mé
erverver av eiendommen med hjemmel i lovens §5 og 6 bosette seg pa eiendommen innen ett ar og
selv bebo den i minst 5 ar.

Potensiell kjoper av konsesjonsbelagt eiendom utenom familie/odelsrekkefelge ma seke konsesjon for
kjep av eiendommen. Dersom konsesjon blir gitt ma landbruksmyndighetene godkjenne salgsprisen.
For bebygde konsesjonspliktige landbrukseiendommer med kjepesum under kr. 3.500.000,- er
myndighetens prisvurdering/prisregulering utelatt iht. Rundskriv nr. M-2/2016 (gjeldende fra
23.02.2016) fra Landbruks- og Matdepartementet (LMD). Belepsgrensen gjelder eiendommer med
boligbebyggelse som har en brukbar standard slik at kjeper kan tilflytte eiendommen, bl.a. med vekt
p tilfredsstillende lesninger for vei, vann og avlep. Forevrig gjelder rundskriv M-1/2010. Se ogsé
punkt C.1 vedr, verdivurdering.

Seknad om konsesjon skal sendes kommunen v/ordforer pa skjema fastsatt av departementet.

Jordlov og driveplikt

Jordlova av 12.05.1995 nr. 23 gjeldende fra 01.01.2010 har som formél 8 legge forholdene til rette for
arealressursene i landet kan brukes pd den mate som er mest gagnlig for samfunnet og de som har
yrket sitt i landbruket.

Vern av dyrket og dyrkbar jord m.v. reguleres gjennom jordloven uten arealbegrensing ved at
eier/erverver av jordbruksareal etter §8 pélegges driveplikt. Ny eier m4 innen ett &r ta stilling til om
han vil drive eiendommen selv eller leie den bort. Driveplikt kan oppfylles ved bortleie som
tilleggsjord til annen landbruks-eiendom, forutsatt varighet minst 10 ar av gangen uten anledning for
eier til 4 si opp avtalen. Fritak fra driveplikt kan innvilges av departementet etter seknad.

Etter jordloven gjelder driveplikten alt jordbruksareal, i utgangspunktet uavhengig av arealenes
stprrelse eller karakter, Brukssterrelse, avkastningsevne m.v. er imidlertid elementer som skal vurderes
i tilfelle man vil spke om fritak fra driveplikt, ref. jordloven §§8 og 8a.

A3 BYGNINGER
Gérdsbruket er bebygd med bolighus, driftsbygning og et uthus/verksted.

Eiendommen har vanntilfersel fra felles vassverk (Berknes Vassverk), mens kloakkavlep fares til
privat septiktank med kommunal temming,

Bolighus

Huset er oppfort ca. 1884 og er senere noe tilbygd. Det bestdr av kjeller, hovedetasje og andretasje
samt kaldloft. Grunnflate 58 m2, samlet brutto gulvareal 101 m2 (BTA) pluss kjeller med redusert
takheyde og som ikke er méleverdig etter NS3940.

Bolighusets areal er beregnet til et samlet bruksareal p& 95 m2 (BRA) fordelt pa P-Rom = 94 m2 og S-
Rom =1 m2.

Sivilingenior Trond Ose MNTF
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Bygningen er oppfert med fiundamenter og grunnmur av naturstein pi antatt normalt fast
grunn/lesmasser. Forovrig kjeller med jordgolv, tradisjonell byggemate med bordkledde temmer
yttervegger, etasjeskillere av trebjelkelag, saltak av tre tekket med belgeeternit, Vinduer av tre med
ettermonterte isolerglass. Bygningen er delvis etterisolert,

I forste etasje er det vindfang/entre, bad/vaskerom, kjukken og to stuer. Andre etasje inneholder
loftsgang, bad, tre soverom og et lite kott.

Kjokkeninnredning og sanitzerutstyr er av nektern standard. Huset har elektrisk oppvarming pluss
reykpipe og ildsted i form av vedovn.

Vaningshuset vurderes i hovedsak 4 ha alminnelig bra bygningsmessig standard for alderen. De senere
arene er det utfert en del ut og innvendig overflateoppussing, el-installagjoner er noe oppgradert, og
trebjelkelag over under-ctasjen er delvis etterisolert. Den vedlikeholdsmessige tilstand anses
alminnelig god i forhold til alder.

Driftsbygning

Driftsbygningen er oppfort 1884 som bolighus, og har grunnflate ca. 123 m2 inkl. vedskjul. Bygningen
inneholder fjoskasse i1 underetagje og lve i 1. etg, og er tradisjonelt oppfert med fundamenter og
grunnmurer av naturstein, fjeskasse av naturstein og lave med enkeltpanelt uisolert stavverk/grind-
konstruksjon, saltak med tresperrer og bglgeblikk.

Bygningen er i bruk som lager og er i hovedsak normalt godt vedlikeholdt og i alminnelig bra stand for
sin alder. Laven egner seg godt til dagens bruk, men bygningen anses lenger ikke egnet for noen form
for dyrehold.

Andre bygninger

Ved bolighuset stdr et eldre verksted/uthus som ogs# antas oppfort ca. 1884, og har grunnflate ca. 53
m2 i under-etasjen og 35 m2 hovedetagje. Bygd med fundamenter av betong og natursteinsmur,
unisolerte bordkledde temmer- og bindingsverksvegger, saltak av tre tekket med skifer og stilplater.
Bygningen anses & ha alminnelig god standard i forhold til bruksformélet, og den vedlikeholdsmessige
tilstand vurderes som normalt god for alderen. :

A.4 ANDRE OPPLYSNINGER
Borett

Det foreligger ingen tinglyst borett pa bruket.

Pabud
Det foreligger ingen opplysninger om offentlige pdbud om tiltak pa eiendommen.

Rettigheter og andre ressurser
Til eiendommen herer rett til hjortejakt i felles vald. Det er opplyst & veere ca. 23 fellingsloyve pr. 4r,

Sivilingenior Trond Ose MNTF
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der kjottet fordeles mellom jeger og grunneier. Noen lgyver leies ogsd ut til eksteme jegere, med
sporadisk utbetaling av netto overskudd til grunneiere.

Det foreligger ikke opplysninger om andre ressurser av gkonomisk betydning,

Husdyr/besetning
Det er ingen besetning pa bruket.

Annet

Det foreligger muntlig avtale med annen gérdbruker om vederlagsfii slitt av deler av de fulldyrkede
arealer.

Naustretten omfatter en udokumentert rettighet pé fellesareal, ikke egen utskilt tomt.

Sivilingenier Trond Ose MNTF
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B VERDIVURDERING
B.1  Generelt

Konsesjonslovgivningen

Oppdraget er definert som fastsettelse av eiendommens omsetningsverdi ved omsetning i det frie
marked. Takseringen tar derfor utgangspunkt i Konsesjonsloven, som regulerer omsetning av fast
eiendom pé det frie markedet. Lovens § 1 definerer lovens formél:

Loven har til formal 4 regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppné et effektivt
vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for
samfunnet, bl.a. for 4 tilgodese:

1. Framtidige generasjoners behov

2 Landbruksnzaringen

3. Behov for utbyggingsgrunn

4. Hensynet til miljoet, allmene naturverninteresser og friluftsinteresser
s Hensynet til bosettingen

Loven skal dermed sikre vern om landbrukets produksjonsmidler pa den ene siden, samtidig som den
ogsA skal ivareta og tilgodese samfunnsinteressene forgvrig.

LMD har i sitt rundskriv M-3/2002 gitt veiledende retningslinjer for prisvurdering av
konsesjonspliktige landbrukseiendommer. Disse retningslinjer legges til grunn som utgangspunkt for
beregningen av verdien av enkeltkomponentene for taksteiendommen. Ved fastsettelse av
konsesjonsverdi anbefales verdsettelse av enkelt-komponentene etter falgende prinsipper:

aj Jord og skog: Avkastningsverdi (bruksverdi ved korn-/grasproduksjon eller skogsdrift)
b) Bygninger:  Kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi)
c) Rettighetet/andre ressurser: Avkastningsverdi eller kostnadsverdi avhengig av rettighetens art

Ved verdiberegningen av konsesjonsbelagte eiendommer skal det benyttes en kapitaliseringsrentefot
pi 4 % for jordbruksarealer og andre ressurser, ogsa produktiv skog. Denne er fastsatt av Landbruks-
departementet, senest i rundskriv M-4/2004 (21.06.2004), og er ikke gjenstand for takstmannens
vurdering. Det er ogs en nedre grense for nar landbruksmyndighetene skal gi inn og vurdere prisen
for en konsesjonseiendom. For bebygde konsesjonspliktige landbrukseiendommer med kjspesum
under k. 3.500.000,- skal myndighetens prisvurdering utelates, ref, Rundskriv M-2/2016.

For rettigheter og andre ressurser benyttes en variabel kapitaliseringsrente pa 4-12% basert pa det
pkonomiske objektets karakter, inntektspotensialet og risikoen ved dette samt takstmannens
skjennsmessige vurdering.

Odelstakst

Odelsloven av 28. juni 1974 nr, 58 med senere endringer, senest fra 01.07.2009, angir bestemmelser
om verdi-fastsettelse for odelseiendommer. I Kap. X1 §49 er det bl.a. angitt:

Verdsetjinga ved odelstakst skal gjerast p& grunnlag av den bruk av eigedomen som er naturleg etter

Sivilingenior Trond Ose MNTF
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titheva p& staden, og som kan sameipast med at eigedomen hovudsakleg blir nytta til
landbruksferemal'.

Utgangspunktet ved odelstakst er dermed at eiendommen i hovedsak forutseties benyttet til
landbruksformédl, og eiendommen verdsettes etter den bruksverdi og tilstand den har pi
takseringstidspunktet,

Herveerende takst-oppdrag gjelder ikke fastsettelse av odelstakst, og verdivurderingen skjer iht.
bestemmelsene i konsesjonsloven.

B.2  Verdifastsettelse

I det folgende er de enkelte deler og verdi-elementer av eiendommen i utgangspunktet verdsatt etter en
hethetsvurdering i henhold til ovenforstiende hovedprinsipper.

Jord- og skogarealer:

- Fulldyrka jord ..o e e ... ca. 454 da, kr. 180.000
- Innmarksbeite .. .. ca 254dakr.  50.000
- Produktiv SKOE c..ecvecverrerreer s s .. ca. 133.7 da, kr. 100.000
- Annet markslag/annet areal inkl. nausttomt .. ca. 36.1da,kr. 135.000
- Bebygd areal/gardstun .............c. oo 1.0 da, kr. 300.000

Sum jord- og skogarealer kr. 765.000

P4 grunn av at eiendommen i liten grad har ordiner landbruksdrift er det ved verdifastsettelsen i
hovedsak lagt til grunn erfaringsmessig basert normalpris pr. da grunnareal i stedet for
bruksverdi/avkastningsverdi.

Bygninger:

- Véaningshuset verdsettes nedskrevet til . ke, 975.000

- Driftsbygningen verdsettes nedskrevet til kr. 100.000

- Andre bygninger verdsettes nedskrevet til ... ............ kr.  50.000
Sum bygninger .............. kr. 1.125.000

Rettigheter
Verdien av eiendommens rettigheter knyttet til jakt settes til kr. 50.000.

Sivilingenier Trond Ose MNTF
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B.3 Kommentarer til verdifastsettelsen

Verdien av eiendommen er vurdert i forhold til bestemmelsene i Konsesjons- og Odelsloven
kombinert med takstmannens skjenn.

Ved verdivurderingen er eiendommens verdi som landbrukseiendom er den i tillegg vurdert i forhold
til eiendommens verdi som boligeiendom.

Konsesjonsplikten i henhold til konsesjonslovene gjelder bebygget eiendom med samlet areal sterre
enn 100 da eller mer enn 25 da fulldyrket jord. Sma landbrukseiendommer og eiendommer med eller
uten deltids drift har imidlertid ofte begrenset nzringsmessig betydning for eier, og skiller seg da lite
fra vanlig bebygde tomtesiendommer. I henhold til rundskriv M-3/2002 fra LMD gis det anledning til
4 tillegge landbrukseiendommer et bostedstillegg/boverdi, som gjenspeiler eiendommens verdi til
boligformal sett i forhold til det lokalmiljpet eiendommen befinner seg i Det forutsettes da at
inntektene fra bruket bare delvis bidrar til brukerens eller brukerfamiliens inntektsgrunnlag vurdert i
1ys av inntektsmalet i landbruket.

Ved vurdering av boverdiens sterrelse vil omridets generelle boligprisnivé, eiendommens beliggenhet
i forhold til annen bebyggelse, kommunikasjons- og servicetilbud m.v. tillegges betydning i tillegg til
selve bolighusets kvaliteter. @vre ramme for tillegg av boverdi er i rundskriv M-1/2010 satt tit kr.
1.500.000,-. Boverdi skal ikke settes & heyt at den gir negative falger for aktiv landbruksdrift pa
eiendommen, og/eller s& heyt at enskelige kjgpere i landbrukssammenheng prises ut.

Den takserte eiendommen vurderes & ha liten betydning som neringsgrunnlag for eier. Forholdene
tilsier imidlertid at bolighuset kan tillegges en viss boverdi, og denne ansettes i dette tilfellet it kr.
250.000,- og er inkludert i verdi som angitt i punkt D og ovenfor.

Sivilingenior Trond Ose MNTF
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C TAKSTKONKLUSJON

Under hensyn til forannevnte opplysninger ansettes etter en totalvurdering folgende verdier for den
faste eiendom:

Normal salgsverdi

1. Jord- og skogarealer ... kr. 765.000
2. Bygninger .........co.cccceevenn. kr. 1.125.000
3. Rettigheter og andre ressurser ...................... kr.  50.000
Eiendommens omsetningsverdi ansatt etter konsesjonslovens prinsipper: kr. 1.940.000

Taksten er saft etter beste skjonn og verdivurdering m.v. utfart i henhold til gjeldende offentlige
bestemmelser og Norges Takseringsforbunds (NTF) retningslinjer for taksering av
landbrukseiendommer. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert utover det som eventuelt er beskrevet
og angitt i takstdokumentet. Driftslosere er ikke medregnet i takstgrunnlaget.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne ha
oppdaget etter 4 ha underspkt takstobjektet slik god skiklk tilsier. Taksten bygger i hovedsak pd
opplysninger gitt fra rekvirent/eier.

/
S Ose

Siv. ing. Trond Ose
Takstmann MNTF

VEDLEGG
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Overflatedyrka jord
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L Skogav lav bonitet
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Apen jorddekt fastmark
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Ikke klassifisert

Sum:
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VOLDA KOMMUNE

SAKSDOKUMENT

Sakshandsamar:  Liv Bente Viddal Arkivsak nr.: 2016/1502 i Volda
2016/1649 i Orsta
Arkivkode: V60
Utvalsaksnr Utval Mpotedato
70/16 Forvaltningsstyret 13.09.2016

HOYRING - FORSLAG TIL LOV OM ENDRING AV LOV OM KONSESJON, LOV
OM JORD OG LOV OM ODELSRETTEN OG ASETESRETTEN

Administrasjonen si tilrading:
Volda kommune v. forvaltningsstyret viser til hoyringsnotat datert 27.06.16 om endringar i
konsesjonslov, jordlov og odelslov, og har slike merknader til forslaget:

- Ei auke av arealgrensene for konsesjon, odel og buplikt fra 25 da jordbruksareal til
35 da, vil ha store konsekvensar for Volda kommune som har mange mindre
eigedomar i utkantbygder som er truga av frdflytting. Forvaltningsstyret gar difor
imot ei slik endring.

- Unntak fra deling etter jordlova for ubebygde tomter, bor ikkje gjelde pd produktiv
skogsmark, sidan dette kan fore til at skogbruksinteressene ikkje vert teke tilstrekkeleg
omsyn til.

- Driveplikt etter jordlova. Det bor setjast krav om minimum 5 dr skriftleg
leigekontrakt ved bortleige. Dette av omsyn til foreseielege vilkdr for dei som er
avhengig av leigejord i drifia.

Saksvedlegg:
1. Hoyringsbrev datert 27.06.16
2. Heyringsnotat, samandrag. (lenke til heile hoyringsnotatet er sendt 1 eigen e-post til
medlemmane)
3. Brev om klargjering til heyringsnotat, datert 30.06.16

Saksopplysningar:

Landbruks- og matdepartementet har sendt ut heyring med forslag til endringar 1
konsesjonslov, jordlov og odelslov. Haoyringsfrist er 26.09.16. Dette er viktige lover for
landbruket, og heyringa vert difor sett opp som sak 1 forvaltningsstyret, slik at det er hove til
a gi uttale til hoyringa.
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Det vert vist til samandrag 1 heyringsnotatet, og kort oppsummert og forenkla vert det
foreslatt fylgjande endringar:

- Arealgrenser for konsesjonsplikt og odelseigedom er idag 25 da
fulldyrka+overflatedyrka jord eller 500 da produktiv skog. Det vert foreslatt & heve
arealgrensa til 35 da fulldyrka+overflatedyrka. Det medferer at det heller ikkje vert
buplikt pd eigedomar under denne arealgrensa, nir eigedomen vert overdregen
innafor familien.

- Priskontroll vert fjerna pa reine skogeigedommar, bebygde eller ubebygde. Ikkje
priskontroll pd eigedomar under 35 da fulldyrka + overflatedyrka areal.

- Unntak frd deling etter jordlova og konsesjonsplikt ved sal av tilleggsjord, viss heile
eigedomen unnateke tunomrade pa maks. 5 da vert selt som tilleggsjord, og viss
kjopar eig landbrukseigedom fré for av ein viss storleik (forslag 5 da jordbruksareal
eller 25 da produktiv skog) og grensar til eller har leigd areala i minst 5 ar.

- Unntak frd deling etter jordlova for ubebygde bustad-, fritids- og nausttomter, som
ikkje ligg pa jordbruksareal (fulldyrka, overflatedyrka eller innmarksbeite), og ikkje
er storre enn 2 da. Gjeld frddelinga dyrkbar jord, skal denne vurderast etter § 9
omdisponering av dyrka/dyrkbar jord.

- Driveplikt etter jordlova. Ved utleige vert krava om at leigeavtalen skal vare i minst
10 ar, vere tilleggsjord til annan landbrukseigedom, og fere til driftsmessig gode
loysingar; fjerna.

Kommunen skal fere kontroll med at vilkara vert oppfylt, og reglane i plan- og bygningslova
gjeld som for.

Vurdering og konklusjon:
Hoyringsdokumentet er omfattande, og gjeld fleire lover, slik at det er vanskeleg & setje seg
inn 1 alle konsekvensar som endringsforslaga vil fa.

Eg ser likevel at forslaget om a auke arealgrensa for konsesjon, og dermed buplikt, vil ha
relativt store konsekvensar for vare kommunar, sidan vi har mange sma landbrukseigedomar.
Tal fra landbruksregisteret viser at tal eigedomar etter storleik pa jordbruksareal er slik (for &
utloyse buplikt mé det i tillegg vere bustadhus pa eigedomen):
Volda: Bruk opp til 25 da =322

Bruk mellom 25 og 34 da = 74 (36% av dei 207 eigedomane m. buplikt i dag)

Bruk 35 da og sterre = 133

Orsta: Bruk opp til 25 da =435
Bruk mellom 25 og 34 da =97 (27% av dei 356 eigedomane m. buplikt i dag)
Bruk 35 da og sterre = 259
Vére kommunar vil etter dette f mindre moglegheiter for & kunne bruke buplikt som eit
verkemiddel, enn etter dagens arealgrense. Mange av dei mindre eigedomane ligg i
utkantbygder, der det er fare for fraflytting, og fleire av desse bruka vil etter lovendringa
kunne bli fritidsbustader og ikkje grunnlag for busetjing.

Det er foreslatt at det vert gitt unntak fra §12 deling etter jordlova, for tomter som ikkje
omfattar jordbruksareal. Plan- og bygningslova skal framleis gjelde ved slike fradelingar. Det
medforer at tomter pa skogbruksareal kan delast frd utan jordlovshandsaming. Ein kan med
dette risikere at skogbruksinteressene ikkje vert hoyrde 1 tilstrekkeleg grad i slike saker, og at
ein far uheldig fragmentering av viktige areal for skogbruksdrift.
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Det skal framleis vere driveplikt etter jordlova, og evt. leigeavtale viss du ikkje driv jorda
sjolv, skal vere skriftleg. Det er foreslétt a ikkje setje krav om varigheit av leigeavtalen, mot
10 ar som er kravet no. Dette kan fore til mindre foreseielege vilkér for dei som er avhengig
av leigejord, og spesielt ved investeringar kan det vere vanskeleg & ikkje ha langsiktige
leigeavtalar. Eit vilkdr om minimum 5 ar leigeavtalar burde vore vurdert.

Konklusjon:
Eg tilrdr at Volda kommune v. forvaltningsstyret gir uttale med merknader pa desse punkta

som er sett opp over.

Qrsta, 07.09.16

Liv Bente Viddal
Seksjonsleiar
Landbrukskontoret Orsta Volda

Utskrift av endeleg vedtak:

Landbruks- og matdepartementet via digital loysing (frist 26.09.16):
https://www.regjeringen.no/no/dep/lmd/id2501880/
Landbrukskontoret Orsta Volda
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3
DET KONGELIGE
LANDBRUKS- OG MATDEPARTEMENT

—

Ifolge liste

Deres ref Vér ref Dato

16/570- 27.06.2016

Horing. Forslag til lov om endring av lov om konsesjon, lov om jord og lov om
odelsretten og asetesretten -

Stortinget behandlet 16. februar 2016 Innst. 153 L (2015-2016) fra Naeringskomiteen som
gjaldt regjeringens lovforslag i Prop. 124 L (2013-2014) om endringer i konsesjonsloven og
tvangsfullbyrdelsesloven (opphevelse av priskontroll). Stortinget vedtok & sende lovforslaget
tilbake til regjeringen. Stortinget ba samtidig regjeringen om a utrede og legge fram for
Stortinget en rekke ulike forslag til endringer i konsesjonsloven, odelsloven og jordloven.

Stortinget ber i sine vedtak bl.a. om folgende:

o Vedtak nr. 483: Stortinget ber regjeringen legge frem en ny proposisjon om endringer i
konsesjonsloven og tvangsfullbyrdelsesloven.

o Vedtak nr. 485: Stortinget ber regjeringen foreta en vurdering av om avgrensningen av
belapsgrenser og arealgrenser for praktisering av priskontroll bar fastsettes i en
forskrift, og ber i tilfelle regjeringen komme tilbake til Stortinget med forslag om &
innfere en slik forskriftshjemmel i konsesjonsloven.

o Vedtak nr. 486: Stortinget ber regjeringen komme tilbake til Stortinget med forslag om
nedvendig lovendring om & heve arealgrensene for konsesjonsplikt ved erverv av
bebygd eiendom og lovbestemt boplikt til 35 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord.

o Vedtak nr. 487: Stortinget ber regjeringen komme tilbake til Stortinget med forslag om
at arealgrensen endres tilsvarende for odlingsjord etter odelsloven § 2.

o Vedtak nr. 488: Stortinget ber regjeringen komme tilbake til Stortinget med forslag til
hvordan priskontrollen pa rene skogeiendommer kan oppheves.

Postadresse Besoksadresse Telefon* Avdeling for skog- og Saksbehandler
Postboks 8007 Dep Teatergata 9 2224 90 90 ressurspolitikk Ingrid Aasen
0030 Oslo Org no. 22249274

postmottak@lmd.dep.no www.lmd.dep.no 972417 874
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o Vedtak nr. 489: Stortinget ber regjeringen vurdere hvordan produktive jord- og
skogbruksarealer pa en eiendom kan overdras som tilleggsjord til eiendommer som har
tilstotende grenser, ligger i nerheten av, og/eller forpaktes, uten at det skal vere
nedvendig & seke samtykke til deling eller konsesjon. Stortinget ber regjeringen
komme tilbake til Stortinget med forslag om en slik endring.

o Vedtak nr. 490: Stortinget ber regjeringen utrede regler som gjor at skogen pa
kombinerte jord- og skogbrukseiendommer kan unntas fra priskontroll, og komme
tilbake til Stortinget med forslag til endrede regler.

Landbruks- og matdepartementets oppfelging av anmodningene gar fram av vedlagte
heringsnotat hvor departementet foreslar endringer i konsesjonsloven, jordloven og
odelsloven. Anmodningene reiser flere spersmal knyttet til avgrensninger som ogsa er
behandlet i notatet. Anmodningene er behandlet i kapittel 2, 3 og 4.

Departementet har gitt Landbruksdirektoratet i oppdrag & nedsette og lede en arbeidsgruppe
som skulle utrede effekten av bruk av leiejord og om det ber vare storre samsvar mellom eier
og bruker, samt utrede praktiseringen og effekten av driveplikten. Arbeidsgruppen har i
rapporten Leiejord — avgjorende for okt norsk matproduksjon, Rapport nr. 27/2015 foreslatt
flere endringer i lovgivningen. I vedlagte heringsnotat foreslar departementet som en
oppfelging av dette arbeidet endringer i reglene om driveplikt etter jordloven. For & bidra til
forenkling av regelverket, redusere byrakratiet og gi den enkelte bonde sterre raderett over
egen eiendom foreslar Landbruks- og matdepartementet ogsa enkelte endringer i jordlovens
bestemmelse om deling av landbrukseiendom. Departementet foreslar dessuten noen
endringer som gjelder tilbakebetaling av tilskudd. Forslagene er behandlet i kapittel 5, 6 og 7.
Disse forslagene behandles i samme heringsprosess som anmodningsvedtakene i Stortinget
fordi de retter seg mot de samme hgringsinstansene, og til dels ogsa gjelder de samme
lovbestemmelsene som omfattes av Stortingsflertallets forslag til endringer.

Forslagene sendes med dette pa hering, se vedlagte heringsnotat. Notatet er ogsa tilgjengelig
pa departementets hjemmesider. https://www.regjeringen.no/no/dep/lmd/id2501880/

Vi ber om at heringsuttalelser sendes departementet elektronisk ved bruk av den digitale
lesningen for hgringsuttalelser https:/www.regjeringen.no/no/dep/lmd/id2501880/ innen
mandag 26. september 2016.
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Heringsnotatet inneholder mange forslag pé ulike omréder og det er knyttet forskjellige vilkar
til flere av forslagene. For & legge til rette for at departementet enkelt skal kunne oppsummere
heringsuttalelsene, ber vi om at eventuelle uttalelser folger den systematikken som er valgt i
heringsnotatet.

Med hilsen

Pal Vidar Sollie (e.f.)

ekspedisjonssjef
Inger Grette
avdelingsdirekter

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ikke héndskrevne signaturer

Vedlegg 1
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DET KONGELIGE
LANDBRUKS- OG MATDEPARTEMENT

— IR

Ifolge liste

Deres ref Vér ref Dato

16/570- 30.06.2016

Klargjoring - heringsnotat om forslag til lov om endring av lov om _mozmmw,_oF lov om
jord og lov om odelsretten og asetesretten

Vi viser til heringsbrev 27.06.2016 vedlagt heringsnotat om forslag til lov om endring av lov
om konsesjon, lov om jord og lov om odelsretten og setesretten. Det er oppstétt en uklarhet i
hgringsnotatet, og departementet vil med dette brevet rette opp i denne.

Uklarheten gjelder heringsnotatets ssmmendrag punkt 1.2.3 Deling, konsesjon og tilleggsjord
(side 9) og kapittel 9.3 merknader til ny § 12 a andre ledd nr. 2 i jordloven (side 85).

I sammendraget viser departementet i forbindelse med forslaget om unntak fra
delingsbestemmelsen og konsesjonsplikten ved erverv av tilleggsareal til at erververs eiendom
ma veere over en viss sterrelse for & komme inn under unntaket. Departementet sier videre at
denne grensen i lovutkastet er knyttet til arealgrensene for odlingsjord, jf. odelsloven § 2 (se

side 9). Det samme sies i spesialmerknaden til forslag til ny § 12 a andre ledd nr. 2 i jordloven
(se side 85).

Departementets forslag er imidlertid at eiendommen som erverver eier fra for skal ha mer
enn 5 dekar jordbruksareal eller 25 dekar produktiv skog for & komme inn under unntaket.
Dette gér klart fram av selve lovforslaget til ny § 12 a andre ledd nr. 2 i jordloven og § 5 nytt

Postadresse Bespksadresse Telefon* Avdeling for skog- og Saksbehandler
Postboks 8007 Dep Teatergata 9 22249090 ressurspolitikk Inger grette
0030 Oslo Org no. 22249262
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fjerde ledd nr. 3 i konsesjonsloven, og departementets generelle merknader kapittel 4.5.2.1 og
kapittel 4.5.3.

Med hilsen

Pal Vidar Sollie (e.f.)

ekspedisjonssjef
Inger Grette
avdelingsdirektor

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ikke handskrevne signaturer
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Landbruks- og matdepartementet

27. juni 2016

Horingsnotat

Forslag til lov om endring av lov om
konsesjon ved erverv av fast eiendom
(konsesjonsloven) mv., lov om jord
(jordlova) og lov om odelsretten og
asetesretten (odelslova)
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1 Innledning

I dette haringsnotatet foreslar Landbruks- og matdepartementet endringer i konsesjonsloven,
jordloven og odelsloven som oppfalging av Stortingets anmodninger i forbindelse med
behandling i Innst. 153 L (2015-2016) om endringer i konsesjonsloven og
tvangsfullbyrdelsesloven (opphevelse av priskontroll). Anmodningene reiser flere sparsmal
knyttet til avgrensninger som er behandlet i notatet. I tillegg foreslar departementet endringer
i jordloven som oppfolging av tilrddinger fra en arbeidsgruppe som har avgitt en utredning
om drivepliktbestemmelsen og leiejordsandelen i norsk jordbruk. Videre foreslar
departementet en forenkling i delingsbestemmelsen i jordloven som ikke er en del av
oppfelgingen av Stortingets anmodningsvedtak.

1.1 Bakgrunn for forslagene

1.1.1 Stortingets anmodninger

Stortinget behandlet 16. februar 2016 Innst. 153 L (2015-2016) fra Naeringskomiteen som
gjaldt regjeringens lovforslag i Prop. 124 L (2013-2014) om endringer i konsesjonsloven og
tvangsfullbyrdelsesloven (opphevelse av priskontroll). Stortinget vedtok & sende lovforslaget
tilbake til regjeringen. Stortinget ba samtidig regjeringen om & utrede og legge fram for
Stortinget en rekke ulike forslag til endringer i konsesjonsloven, odelsloven og jordloven.
Stortinget ber i sine vedtak bl.a. om felgende:

Vedtak nr. 483: Stortinget ber regjeringen legge frem en ny proposisjon om endringer i
konsesjonsloven og tvangsfullbyrdelsesloven.

Vedtak nr. 485: Stortinget ber regjeringen foreta en vurdering av om avgrensningen av
belapsgrenser og arealgrenser for praktisering av priskontroll ber fastsettes i en forskrift, og
ber i tilfelle regjeringen komme tilbake til Stortinget med forslag om 4 innfere en slik
forskriftshjemmel i konsesjonsloven.

Vedtak nr. 486: Stortinget ber regjeringen komme tilbake til Stortinget med forslag om
nedvendig lovendring om & heve arealgrensene for konsesjonsplikt ved erverv av bebygd
eiendom og lovbestemt boplikt til 35 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord.

Vedtak nr. 487: Stortinget ber regjeringen komme tilbake til Stortinget med forslag om at
arcalgrensen endres tilsvarende for odlingsjord etter odelsloven § 2.

Vedtak nr. 488: Stortinget ber regjeringen komme tilbake til Stortinget med forslag til
hvordan priskontrollen pa rene skogeiendommer kan oppheves.

Vedtak nr. 489: Stortinget ber regjeringen vurdere hvordan produktive jord- og
skogbruksarealer pa en eiendom kan overdras som tilleggsjord til eiendommer som har
tilstotende grenser, ligger i neerheten av, og/eller forpaktes, uten at det skal vaere nedvendig &
soke samtykke til deling eller konsesjon. Stortinget ber regjeringen komme tilbake til
Stortinget med forslag om en slik endring.

Vedtak nr. 490: Stortinget ber regjeringen utrede regler som gjor at skogen pa kombinerte

jord- og skogbrukseiendommer kan unntas fra priskontroll, og komme tilbake til Stortinget
med forslag til endrede regler.
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Landbruks- og matdepartementets oppfelging av vedtakene er behandlet i kapittel 2, 3 og 4.

1.1.2 Andre endringsforslag

Landbruks- og matdepartementet ga Landbruksdirektoratet i oppdrag & nedsette og lede en
arbeidsgruppe som skulle utrede effekten av bruk av leiejord og om det ber veere storre
samsvar mellom eier og bruker, samt utrede praktiseringen og effekten av driveplikten.
Arbeidsgruppen har i rapporten Leiejord — avgjorende for okt norsk matproduksjon, Rapport
nr. 27/2015 foreslatt en rekke endringer i lovgivningen. Som en oppfelging av arbeidsgruppas
utredning foreslar departementet endringer i reglene om driveplikt etter jordloven. For & bidra
til forenkling av regelverket, redusere byrakratiet og gi den enkelte bonde sterre raderett over

egen eiendom foreslar Landbruks- og matdepartementet ogsé enkelte endringer i jordlovens
bestemmelse om deling av landbrukseiendom.

Forslagene er behandlet i kapittel 5 og 6. Forslagene sendes pa hering uten at de har direkte
tilknytning til Stortingets anmodningsvedtak, jf. omtale i kapittel 1.1.1. Forslagene behandles
i samme hgringsprosess som vedtakene i Stortinget fordi de retter seg mot de samme

heringsinstansene, og til dels ogsé gjelder de samme lovbestemmelsene som omfattes av
Stortingsflertallets forslag til endringer.

1.2 Sammendrag

1.2.1 Arealgrenser for konsesjon og odel

Departementet foreslar i trdd med Stortingets anmodningsvedtak nr. 486 & heve arealgrensene
for konsesjonsplikt ved erverv av bebygd eiendom og lovbestemt boplikt fra 25 dekar til 35
dekar fulldyrka og overflatedyrka jord(se kapittel 1.1.1). Tilsvarende foreslar departementet i
trad med Stortingets anmodningsvedtak nr. 487 & heve arealgrensen for odlingsjord fra 25
dekar til 35 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord. Forslagene til endringer i arealgrensene
gar fram av lovutkastet konsesjonsloven § 4 forste ledd nr. 4 og § 5 andre ledd og odelsloven
§ 2. Endringene som er i trdd med Stortingets vedtak, inneberer at feerre eiendommer enn i
dag vil bli omfattet av konsesjonsplikt, og at faerre eiendommer vil veere gjenstand for

boplikt. Endringen innebarer dessuten at feerre eiendommer vil kunne odles. Forslagene
behandles i kapittel 2.

1.2.2 Priskontroll etter konsesjonsloven

Departementet foreslar i trdd med Stortingets anmodningsvedtak nr. 485 en hjemmel for
forskrift i konsesjonsloven slik at belgpsgrenser fastsettes i forskrifts form, ikke som i dag

gjennom rundskriv. Departementet mener at arealgrensene bor lovfestes. Forslaget behandles
i kapittel 3.4.1.

Departementet foreslar i trad med Stortingets anmodningsvedtak nr. 488 at priskontroll ved
erverv av rene skogeiendommer oppheves. Forslaget innebzrer at om lag 7 400 eiendommer
unntas fra priskontroll dersom de selges utenfor familien eller odelskretsen. Forslaget
behandles i kapittel 3.4.2.3.

Stortingets anmodningsvedtak nr. 490 gjelder etter sin ordlyd erverv av bebygd og ubebygd
eiendom med bade jord og skog. Departementet oppfatter at Stortingets vedtak er begrunnet
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ut fra et gnske om at skogen kan unntas fra priskontroll, men at det skal veere priskontroll ved
erverv av de gvrige ressursene pa slike "kombinerte" eiendommer med bade jord og skog.

Ved erverv av bebygd eiendom med bade jord og skog foreslar departementet i kapittel 2 i
trdd med Stortingets anmodningsvedtak nr. 486 at gjeldende arealgrense for konsesjonsplikt
pa 25 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord heves til 35 dekar. Konsekvensen av denne
endringen er at det ikke vil bli priskontroll ved slike erverv. I kapittel 3.4.2.4 foreslar
departementet som en oppfelging av Stortingets anmodningsvedtak nr. 490 dessuten at
dagens arealgrense pa 500 dekar for priskontroll ved erverv av skog skal sloyfes ved erverv
av bebygd eiendom med béade jord og skog. Det betyr at spersmalet om priskontroll bare blir
avhengig av om eiendommen bestar av mer enn 35 dekar fulldyrka og overflatedyrka jord.
De to forslagene inneberer samlet at om lag 18 000 eiendommer unntas fra priskontroll hvis
de selges utenfor familien eller odelskretsen. Forslaget behandles i kapittel 3.4.2.4.

Ved erverv av ubebygde eiendommer med bade jord og skog sender departementet to
alternative lovtekster pé hering. Alternativ 1 innebaerer at det ikke gjores endringer i forhold
til innholdet i gjeldende regler, og at det som i dag alltid vil vaere priskontroll ved slike
erverv, jf. figur 3.1. Alternativ 2 innebarer at priskontroll unnlates hvis eiendommene ikke
bestar av mer enn 35 dekar fulldyrka og overflatedyrka jord Bade etter alternativ 1 og 2 er
imidlertid ordlyden i bestemmelsen om priskontroll endret slik at lovteksten angir bade at det
skal fares priskontroll ved erverv av eiendom som skal brukes til landbruksformal, og hvilke
arealgrenser priskontrollen vil gjelde for. Forslagene behandles i kapittel 3.4.2.5.
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Endringene malt i forhold til omtrentlig antall eiendommer med skog kan oppsummeres slik:

Alternativ 1 | Rene skogeiendommer kapittel 3.4.2.3: 7 400
Bebygde eiendommer kapittel 3.4.2.4: 18 000
Sum: 25400
Alternativ2 | Ubebygde eiendommer kapittel 3.4.2.5: 3 850
Sum 29250

Samlet innebarer alternativ 1 at ca. 25 400 eiendommer med skog ikke lenger vil kunne
utlgse priskontroll. Dette utgjor ca. 19 % av det totalt 132 510 eiendommer med skog.

1.2.3 Deling, konsesjon og tilleggsjord

Departementet foreslar regler om unntak fra delingsbestemmelsen og unntak fra

konsesjonsplikt for & stimulere til salg av tilleggsjord og -skog. Se Stortingets anmodning i
vedtak 489.

Forslaget om unntak fra delingsbestemmelsen er betinget av at eier deler fra tun pé ikke mer
enn fem dekar, og selger resten av eiendommen til en som erverver den som tilleggsjord eller
-skog til egen eiendom. Gjelder ervervet jordbruksareal, md eiendommen arealet legges til
veere i drift. Den som erverver tilleggsarealet ma enten vere eier av tilgrensende eiendom,
eller hvis ervervet dreier seg om jordbruksareal, ha leid eller forpaktet arealet i minst fem ar
forut for ervervet. I begge tilfeller ma den eiendommen erververen har fra for vaere over en
viss storrelse, i lovutkastet er dette knyttet til arealgrensene for odlingsjord, jf. odelsloven § 2.
Departementet ber imidlertid haringsinstansene om innspill til hvor denne grensen ber legges,
for eksempel pa 5 dekar jordbruksjord eller 25 dekar produktiv skog. Forslaget om unntak fra
delingsbestemmelsen forutsetter ut over dette at det ma foreligge en skriftlig avtale mellom
partene. Forslaget behandles i kapittel 4.5.1 til 4.5.2.

Forslaget om unntak fra konsesjonsplikten er betinget av at den som erverver tilleggsarealet
enten eier eiendom som grenser til tilleggsarealet, eller har leid arealet i minst fem &r forut for
ervervet. Ervervet mé gjelde hele eiendommen med unntak av tun pé ikke mer enn fem dekar.
I lovutkastet er det som ved unntak fra delingsbestemmelsen lagt til grunn at den
eiendommen erververen eier fra for ma falle inn under arealgrensene for odlingsjord etter
odelsloven § 2. Departementet ber imidlertid heringsinstansene om innspill til hvor denne

grensen ber legges, for eksempel pé 5 dekar jordbruksjord. Forslaget behandles i kapittel
4.5.3.

1.2.4 Fradeling av tomter

Departementet foreslar en regel om unntak fra seknadsplikten etter delingsbestemmelsen i
jordloven § 12 for ubebygde tomter ikke over 2 dekar til bolig, fritidshus eller naust.
Forslaget kommer i tillegg til Stortingets anmodningsvedtak nr. 489 om & lempe pa
delingsbestemmelsen. Forslaget er begrunnet ut fra et gnske om & for 4 bidra til forenkling av
regelverket, redusere byrakratiet og gi den enkelte bonde sterre riderett over egen eiendom i
trad med det som er sentrale mél i Sundvolden-plattformen. Unntaket gjelder kun pa areal
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som ikke er jordbruksareal (fulldyrka jord, overflatedyrka jord eller innmarksbeite). Som
folge av forslaget foreslar departementet samtidig en endring i konsesjonsloven § 4 forste
ledd nr. 1. Forslaget far ingen betydning for plikten til & seke deling etter plan- og
bygningslovens regler. Forslaget behandles i kapittel 5.

1.2.5 Driveplikt

Departementet foreslar flere endringer i jordloven § 8 som gjelder driveplikt for eiere av
jordbruksareal.

Departementet foreslar & oppheve kravet om at leieavtalen skal vare i minst 10 &r. Et
lovbestemt vilkér om varighet i 10 &r kan vaere gunstig for enkelte husdyrprodusenter som har
behov for en langsiktig tidshorisont for eksempel ved bygging av driftsbygninger. Vilkéret er
imidlertid en uheldig binding av avtalefriheten ved andre produksjoner, for eksempel
gronnsaksproduksjon der produksjonen er avhengig av vekstskifte. Departementet mener at
regelverket ber &pne for sterre fleksibilitet. Videre foreslar departementet & oppheve kravet
om at leiejord skal vere tilleggsjord til annen landbrukseiendom, og dermed ogsé at avtalen
skal fore til driftsmessig gode lgsninger. Kravet om at leieavtalen skal veere skriftlig,
opprettholdes. Det foreslas at eieren far en plikt til & sende kopi av leieavtalen til kommunen.

Departementet foreslar ogsa 4 oppheve departementets (kommunens) myndighet til & innga
avtale om bortleie av jord nar palegg om bortleie, tilplanting eller andre tiltak ikke
etterkommes.

Forslagene behandles i kapittel 6.

1.2.6 Bestemmelser om tilskudd

Departementet foreslar en tilfgyelse i jordloven § 18 (foresegner om tilskudd) om at endelig
vedtak om tilbakebetaling av tilskudd er tvangsgrunnlag for utlegg, slik at staten ikke forst er
nodt til 4 fA fastslatt betalingsplikten ved dom. Forslaget behandles i kapittel 7.
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VOLDA KOMMUNE

SAKSDOKUMENT

Sakshandsamar:  Berit Sandvik Skeide Arkivsak nr.: 2016/1073

Arkivkode: 21/150
Utvalsaksnr Utval Maetedato
71/16 Forvaltningsstyret 13.09.2016

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA NABOGRENSE OG UTNYTTINGSGRAD
IREGULERINGSPLAN FOR BRATTEBERG AUST. GNR. 21, BNR. 150.
Administrasjonen si tilrading:

Med heimel 1 plan- og bygningslova, § 19-2, gir Forvaltningsstyret:

1. Dispensasjon frd avstand til nabogrense mot friomrade (gnr. 21, bnr. 7). Det vert sett
vilkar om at mur mot nord vert sikra med gjerde, grunna hegdeskilnad. Planlegging
og utforming av stettemur skal skje i samrad med kommunen.

2. Dispensasjon fra utnyttingsgrad. Dispensasjonen gjeld oppfering av bustad pa gnr. 21,
bnr. 150.

Vedlegg:
1. E-post fra Roald Hus AS, registrert 8.8.16 med vedlegg. Opplysningar ang. byggesak.
2. E-post til Elisabeth Wiik, datert 13.7.16. Svar pa kommentar forebels svar.
3. E-post fra Elisabeth Wiik, datert 12.7.16. Kommentarar forebels svar.
4. Merknad fra nabo, datert 8.7.16.
5. E-post til Elisabeth Wiik, datert 11.7.16. Forebels svar frd kommunen.
6. Seknad om rammeloyve med relevante vedlegg, registrert 24.6.2016.
Saksopplysningar:
Bakgrunn

Roald Hus AS har sgkt om leyve til oppfering av bustadhus pa gnr. 21, bnr. 150. Det er sokt
om dispensasjon frd avstand til nabogrense og fra utnyttingsgrad fra reguleringsplan for
Bratteberg aust, godkjent 22.6.2011 (planID 2011012).

Avstand frd nabogrense er oppgitt til 2,8 m. Utnyttingsgrad er oppgitt til 29,87 %.
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Planstatus:

Gnr. 21, bnr. 150 er i reguleringsplan for Bratteberg aust lagt ut til bustadferemal
(frittliggjande sméahus, B4). Maksimum BYA er sett til 25 %. For kvar bustad skal det vere 2

biloppstillingsplassar pa tomta.

Prosess byggesak:

Utsnitt fra reguleringsplan for Bratteberg aust, godkjent 22.6.2011

Roald Hus AS leverte soknad om rammeloyve 24.6.16. Volda kommune sende ut forebels svar til
Roald Hus AS 11.7.16. Kommunen etterlyste fleire snitt som viser hogder pa stottemurar mot
friomrdade og veg/nabo. Utviklingssjefen gav uttrykk for at huset ber trekkast lenger mot vest, slik
at ein ikkje kjem sa ner friomrade. Kommunen kommenterte ogsa utnytting av eigedommen.
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Elisabeth Wiik kom med kommentarar til forebels svar i e-post av 12.7.16. Kommunen sende ut
sine kommentarar til Elisabeth Wiik 13.7.16. Roald Hus AS sende inn opplysningar angdande
byggesaka 8.8.2016.

Seknad om dispensasjon, jf. Plan- og bygningslova § 19:

Etter Plan- og bygningslova (2008), § 19-1 krev dispensasjon grunngjeven seknad. For vedtak
vert fatta, skal naboar varslast. Regionale og statlege mynde, skal fa hove til & uttale seg for det
vert gitt dispensasjonar fra planar, plankrav og forbodet i Plan- og bygningslova § 1-8.

Etter plan- og bygningslova § 19-2, kan kommunen gi varig eller mellombels dispensasjon fra
foresegner fastsett i eller i medhald av Plan- og bygningslova. Det kan setjast vilkér for
dispensasjonen. Ein kan ikkje gi dispensasjon, dersom omsynet bak faresegna det vert dispensert
frd, eller omsyna i lovas formalsferesegn vert vesentleg sett til side.

I tillegg ma fordelane ved & gi dispensasjon vere klart storre enn ulempene etter ei samla
vurdering.

Sekjar sine argument for dispensasjon fra nabogrense:

Tiltakshavar viser til at tomta er skranande og at plasseringa av huset er gjort slik for a unnga
for bratt oppkeyrsel til garasjen i kjellaren pé huset. Sekjar meiner skisserte plassering av
huset gir rom for ein liten hage framom huset og mot vest.

Sekar sine argument for dispensasjon fra utnyttingsgrad:

Sekjar argumenterer med at naboar har fatt dispensasjon fra kravet til utnyttingsgrad (opp
mot 30%). Tiltakshavar argumenterer vidare med at dei enskjer & byggje terrasse pd grunn av
tomta si helling og utnytting av uteomrade for hovudhuset og utleigedel i kjellaren.

Nabovarsel — merknad fra nabo:

I samband med utsending av nabovarsel, kom det inn merknad fra gnr. 21, bnr. 149 (nabo
mot vest). Gnr. 21, bnr. 149 gir uttrykk for at dei ikkje har merknader til sjelve huset, men
dei stiller spersmél ved kor mykje terrenget skal byggast opp.

Kommentar:

Roald Hus AS informerer i e-post av 8.8.16, at tiltakshavar vil samarbeide med nabo nar det
gjeld grense mot naboeigedommen. Tiltakshavar kjem med framlegg om at dei opprettar
direkte kontakt med gnr. 21, bnr. 149 nar graving er igongsett/naermar seg ferdig dersom det
blir gitt byggeloyve.

Vurdering:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan for Bratteberg aust (godkjent i 2011), og er avhengig
av dispensasjon for 4 kunne gjennomforast. Tomta er 1 gjeldande plan lagt ut til frittliggande
sméhus. Maksimum BY A er sett til 25 %. Regulert byggjegrense i hove til friomréadet i nord
er 5 meter. Det skal 1 utgangspunktet ikkje vere kurant a fravike gjeldande plan.

Jamfor § 19-2 i plan- og bygningslova, ma dei to vilkdra (vesentleg sett til side og fordelane
storre enn ulempene) vere oppfylt for at ein kan gi dispensasjon. Kommunen har ikkje hove

til & gi dispensasjon dersom desse vilkara ikkje er opfylt.

Vesentleg sett til side

Etter kommunen si vurdering, kan huset med fordel trekkast lenger mot vest, slik at ein ikkje
kjem sa tett opp til friomradet.

Samstundes har kommunen forstding for sekjar sine argument knytt til stigning pa

oppkeyrsle og utnytting av utomhusareal. Endra avstand fra nabogrense (friomrade) som
omsekt, vil etter kommunen si vurdering ikkje ga ut over friomrddet sin
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kvalitet (sol eller utsikt). Kommunen finn ikkje grunnlag for at hensynet bak avstandskravet
er vesentleg sett til side. Kommunen stiller seg positive til omsekte dispensasjon frd
nabogrense.

Tiltakshavar enskjer a fore opp einebustad med utnyttingsgrad 29,87 %, pa ei tomt med
utnyttingsgrad 25 %. Omsynet bak foresegna si fastsetting av utnyttingsgrad , er & regulere
bygningane sitt volum over terreng og bygningane sitt totale areal. Andre omsyn som skal
ivaretakast er sikring av utomhusareal. Ein skal ogsa sikre ei heilheitleg utnytting av tomtene
1 omradet.

Etter det kommunen kjenner til, er det berre gitt ein dispensasjon i omradet som gar pa
utnyttingsgrad. Det gjaldt eit hus som i stor grad er pa eit plan grunna tiltakshavar sitt behov
for tilpassa bustad.

Tomta pa gnr. 21, bnr. 150 er 679 m?. Tomta si arrondering og storleik, gir klare utfordringar
1 hove til omsekte prosjekt. Ein dispensasjon fra utnyttingsgrad i denne saka, vil i lita grad
fore til ulemper for naboeigedommane, verken 1 form av mindre sol, tapt utsikt eller 1 hove til
innsyn. Omsgkte tiltak held seg innanfor reguleringsforesegnene sine krav nar det gjeld
mene- og gesimshogd.

Kommunen finn ikkje grunnlag for at omsynet bak foresegna si fastsetting av utnyttingsgrad
er vesentleg sett til side. Kommunen stiller seg positive til omsegkte dispensasjon fra
utnyttingsgrad

Fordeler storre enn ulemper

Tiltakshavar meiner at ein dispensasjon fra nabogrense, vil gi mindre stigning pa oppkeyrsle
og betre utnytting av utomhusareal framom huset og mot vest. Nar det gjeld utnyttingsgrad,
enskjer tiltakshavar a byggje terrasse pa grunn av tomta si helling og utnytting av uteomrade
for hovuddel av huset og utleigedel i kjellar.

Fordelane ved & gi dispensasjon gjeld private forhold for tiltakshavar. Samstundes ser ein at
desse private forholda, i lita grad paverkar naboeigedommane negativt. Ulemper med a gi
dispensasjon, vil vere at det kan gi presedens og opne for at fleire eigedommar i omradet vil
sokje om dispensasjon fra utnyttingsgrad.

Etter ei samla vurdering, meiner utviklingssjefen at fordelane ved ein dispensasjon i denne
saka er storre enn ulempene.

Konklusjon:
Med heimel i plan- og bygningslova, kap. 19-2 gir Forvaltningsstyret dispensasjon fra
nabogrense og utnyttingsgrad innanfor reguleringsplan for Bratteberg aust.

Jorgen Vestgarden

utviklingssjef

Utskrift av endeleg vedtak:
- Roald Hus AS, 6040 Vigra. E-post: post@roald.no
- Hanne-Elin Vassbotn og Lars Petter Haram, Bratteberg 9, 6104 Volda.
- Elisabeth Wiik og Stale Dybsjord

Klageinstans:
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Vi viser til epost fra Jergen Vestgarden datert 7. juli 2016, samt til eposter sendt fra
Elisabeth Wiik til Jergen Vestgarden datert 7. juli og 11. juli 2016 og Jgrgen Vestgarden sin
epost datert 11. juli 2016. Nedenfor falger en samlet fremstiling av vare kommentarer til
Jorgen Vestgarden sine eposter. | samsvar med avtale mellom Elisabeth Wiik og Heidi Istad
25. juli sender vi dette til bade Ingvild Kalvatn og Jargen Vestgarden for det tilfelle at Ingvild
Kalvatn behandler sgknaden nar hun opptrer som stedfortredende.

Snitt som viser hgyder pa stottemurer mv
Vedlagt felger nye tegninger og vi haper dette er det dere gnsket.

Nar det gjelder nabo mot vest og deres anske om samarbeid om grenseomrader opplyser
Elisabeth Wiik og Stale Dybsjord at de selvfglgelig vil samarbeide med nabo ifht grensen
mot naboeiendommen og de foreslar at de oppretter direkte kontakt med naboen nar
gravingen er igangsatt/nasrmer seg ferdig dersom det blir gitt byggelayve.

Soknad om dispensasjon for avstand mot friomrade

Tomten er skranende og plasseringen av huset ble blant annet ble valgt slik for & unnga for
bratt oppkjarsel til garasjen i kjelleren til huset. Slik den er na er det innenfor maks stigning i
falge landmaleren.

Videre gir denne plasseringen tiltakshaver mulighet for a fa en liten hage foran og mot vest.

Vi viser ogsa til at nabo mot vest har fatt dispensasjon til & bygge naermere tomtegrensen
mot vest slik at likebehandlingshensyn ogsa taler for & gi dispensasjon i denne saken.
Videre blir det vist til den forventning tiltakshaver fikk om 4 fa slik dispensasjon etter samtale
med kommunens ansatte, se e-post fra Elisabeth Wiik 7. juli til Jorgen Vestgarden om dette.

Seknad om dispensasjon fra krav til utnyttingsgrad
Vi viser til vedlagte tegninger der det gar frem at deler av terrassen mot vest ligger neermere
bakken enn 0,5 m, nayaktig utnyttingsgrad blir:

Nabo i gst har fatt dispensasjon fra kravet til utnyttingsgrad opp mot 30% etter det
kommunen selv opplyser. Naboen i gst har i tillegg inngjerdet uteomrader pa bakkeplan. Det
er terrassen til tiltakshaver som gjar at de overskrider utnyttingsgraden. Terrassen vil ha
glassrekkverk. Pa bakgrunn av stgrrelsen pa nabohus og bruk av glassrekkverk vil sdledes
ikke huset skille seg ut eller fremsta som ruvende eller stort i forhold til tomten. Nabo | @st
har glassrekkverk rundt sine uteomrader slik at det stilmessig vil veare samsvar mellom
huset tiltakshaver gnsker a bygge og nabohus.

Arsaken til at det blir bygget terrasse er at det pa grunn av tomtens helning fremsto som
nedvendig a grave ut kjeller. Terrasse er derfor et naturlig valg for uteomrade for
hovedboligen mens utleiedel naturlig vil disponere deler av hagen pa bakkeplan. Terrasse
og balkong er ogsa i trdd med hvordan flere av nabohusene er designet og dette huset vil
derfor heller ikke skille seg ut av den grunn.

Det blir vist til at det er en ny reguleringsplan og at det av den grunn er gnskelig at man
forholder seg til denne. Vi viser til at det selv om reguleringsplanen er ny, er det gitt
dispensasjoner fra denne til begge de to naermeste naboene, samt til nabo i sgr @st lenger
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borte i gaten. Vi viser ogsa til at nabo i sar gst selv har opplyst at de fikk dispensasjon fra
reglene om hvor stort huset kunne vaere. Tiltakshaver forsto det slik at dette gjaldt
utnyttingsgrad, men dette har vi ikke fatt bekreftet.

Ingen av naboene som har mottatt nabovarsel har hatt protester verken til husets plassering
eller til sterrelse/utnyttingsgrad.

Ta gjerne kontakt om noe skulle vaere uklart eller om det er behov for kopier av noe av e-
postkorrespondansen. Elisabeth Wiik kan ogsa kontaktes for flere opplysninger pa mobil 47
62 34 10 eller epost elisabethwiik@hotmail.com
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Ingvild Kalvatn
Ingeniar

Utvikling

Tif 70 05 87 61

www. volda.kommune.no

]

Fra: Ragnhild Moe [mailto:ragnhild@roald.no]

Sendt: 29. juli 2016 13:55

Til: Ingvild Kalvatn

Emne: VS: Div. opplysninger ang. byggesaken til Elisabeth Wiik og Stéle

Fra: Ragnhild Moe

Sendt: 29. juli 2016 10:16

Til: 'ingvild.kavatn@volda.kommune.no' <ingvild. kavatn@volda.kommune.no>
Emne: VS: Div. opplysninger ang. byggesaken til Elisabeth Wiik og Stéle

Hei
Sender kopi av e-post som vi sendte til Vestgirden. Det har vaert fint om noen kan behandle sgknaden sa
raskt som mulig.

Med vennlig hilsen
Ragnhild Moe
Byggeleder

RoaldHus AS

Narestranda 45, 6040 Vigra
Telefon: 70189422

Mobil: 48899714
ragnhild@roald.no
www.hellvikhus.no

_m cidiimag

e001.pn
g@01D1
417F.EE
199100

Fra: Ragnhild Moe

Sendt: 28. juli 2016 11:39

Til: *Jgrgen Vestgarden' <Jorgen.Vestgarden@volda.kommune.no>; Post Sverre Roald AS
<post@roald.no>

Kopi: 'Elisabeth Wiik' <elisabethwiik@hotmail.com>

Emne: Div. opplysninger ang. byggesaken til Elisabeth Wiik og Stale

Hei
Visender dere korrigerte tegninger for byggesgknad gnr. 21 bnr.150. Endringen gar ut pa at arealet av
terrasse pd hgyde under 0,5 meter ikke er medtatt i bebygd areal, se andre vedlegg . Eksakt

file:///C:/ePhortePDF/ePhortePdfDocProc/EPHORTE_VOLDA/182096 FIX.HTML 10.08.2016
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utnyttelsesgraden blir da 29,87 %. | tillegg sender vi kommentarer/argumenter fra tiltakshaver pa
dispensasjonssgknad. Vedlagt fglger ogsa terrengsnittet som viser boligens plassering i terrenget og
hgyder pa murer.

Ta kontakt dersom noe er uklart.

Med vennlig hilsen
Ragnhild Moe
Byggeleder

RoaldHus AS

Naorestranda 45, 6040 Vigra
Telefon: 70189422

Mobil: 48899714
ragnhild@roald.no
www.hellvikhus.no

m cidimag
e001.pn
g@01D1
417F.EE
199100
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Nabo i vest fekk dispensasjon for byggegrensa mot nabotomt i vest, men ikkje for utnytting.

Eg kan ikkje finne nokon nabo i s@r aust som har fatt dispensasjon (viss det er Svellingen sa er det innafor
utnyttingsgraden). Uansett sa avventar vi meir opplysingar/teikningar fra ansvarleg sgkjar sa kan vi
handsame dispensasjonen etter det.

NB! De bgr absolutt regne ut ngyaktig utnyttingsgrad da dette innverknad pa dispensasjonshandsaminga.

Mvh Jgrgen Vestgarden

Fra: Elisabeth Wiik [mailto:elisabethwiik@hotmail.com]
Sendt: 7. juli 2016 12:26

Til: Jgrgen Vestgarden

Kopi: Ingvild Kalvatn; Ragnhild Moe

Emne: Re: Fgrebels svar pd sgknad, gbr 21/150

Hei,

Eg trur muligens Ragnhild frad Roald Bygg/ hus er pa ferie sa eg svarar deg direkte. Av samme grunn tek
det truleg litt tid a fa sendt andre teikningar av mur.

Nar det gjeld plasseringa av huset er ei av arsakene at for a fa innkjgrsel til garasjen som ikkje er brattare
enn maks stiging sa plasserte vi huset slik, mellom anna i samrad med landmalaren som har stukke ut
tomta. Utan at det har stor vekt sa gir denne plasseringa ogsa best utnytting av tomta ifht hage og
inngang utleigedel i kjellar. Per telefon forsto eg det slik etter samtale med Eli @ye Vassbotn at det
normalt ikkje ville vere problem a fa unntak nar det gjaldt avstand mot friomrade, men ho var klar pa at vi
matte sgke dispensasjon og kom ikkje med nokon lovnad. Likevel er det klart at dette verka inn pa
forventningane vare og pa valget av hus/plassering.

Nar det gjeld utnyttingsgrad er eg sjglvsagt samd i at ein ma sgke a halde seg innanfor reguleringsplanen.
Vart problem er at arkitekten ikkje kjente til reglane for utrekning av utnyttingsgrad (dei trudde tydelegvis
at ein kunne sja vekk i fra terrasse/balkong). Vi vart ikkje klar over dette fgr etter vi hadde skrive kontrakt
pa huset og skulle sende inn byggesgknad. Vi ville opphavleg ta atterhald om byggelgyve i kontrakten
men selgar sa dette ikkje var naudsynt fordi vi ikkje matte sgke om dispensasjonar (sa feil kan ein ta). Sa
vidt eg forstar er det terrassen som gjer at vi gar over, men huset vil vere vesentleg annleis for oss utan
denne. Eg trur heller ikkje det er rekna ut kor mykje av den som er over 0,5m over bakken og eg har bedt
Roald hus om a gjere dette sa far ein utnyttingsgrada ngyaktig. Terrassen vil ha glassrekkverk og saleis
ikkje ta szerleg visuell plass.

Nar det gjeld andre i byggefeltet som har fatt unntak fra kravet om utnyttingsgrad fikk vi i gar vite at
naboen var i vest (dattera til Eli @ye Vassbotn) skulle hatt samme problem med sin arkitekt og
utnyttingsgrad og at dei fekk unntak. | tillegg opplyste naboen pa nedsida av vegen (s@r aust) at dei hadde
fatt unntak fra kravet til utnyttingsgrad da vi var a rydda tomta. Den du siktar til er vel Arve Amundsen
som er nabo i aust. Eg veit ikkje om dette med naboane i vest og sgr aust stemmer, men det reknar eg
med du finn ut.

Det er mange sveert store hus i byggefeltet naer var tomt og i den grad det har betydning meiner vi at vart
hus ikkje vil virke ruvande verken ifht tomta eller dei andre husa rundt og det har vel heller ikkje kome
merknader fra naboane til dette sa vidt eg har fatt opplyst.

Vi haper virkelig sgknaden var gar igjennom sa vi far realisert husdraumen var i Volda.

Ta gjerne kontakt med underteikna om du skulle ha spgrsmal eller kommentarar.
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Med vennleg helsing
Elisabeth Wiik

Mobil 47623410

Sendt fra min iPhone

Den 7. jul. 2016 kl. 10.21 skrev Jgrgen Vestgarden <Jorgen.Vestgarden@volda.kommune.no>:

Viser til samtale.
Vi treng fleire snitt som viser hggdene pa stgttemurar mot friomrade og veg/nabo.

Ein fgrebels vurdering er at huset uansett bgr trekkast lenger mot vest slik at ein ikkje kjem
sa tett opp i friomrade. Det er 5,2 meter mot nabogrense i vest og ein har da noko a ga pa i
forhold til kravet pa 4 meter avstand.

Elles tenker vi at det er noko hgg utnytting av eigedomen. Det er ein relativt ny plan og ein
bor klare a holde seg innafor gjeldande krav til utnyttingsgrad. Eg har berre funne at det er

gitt ein dispensasjon i omrade som gar pa utnyttingsgrad. Dette gjeld eit hus som i stor grad
er pa eit plan grunna tiltakshavar sitt behov for tilpassa bustad.

Jorgen Vestgarden

[

Utviklingssjef
TIf 70 05 87 62/904 70 915
www.volda.kommune.no

-0 <<
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Hei,

Eg trur muligens Ragnhild fra Roald Bygg/ hus er pa ferie sa eg svarar deg direkte. Av samme
grunn tek det truleg litt tid & fa sendt andre teikningar av mur.

Nér det gjeld plasseringa av huset er ei av arsakene at for & {4 innkjersel til garasjen som ikkje er
brattare enn maks stiging sa plasserte vi huset slik, mellom anna i samrdd med landmalaren som
har stukke ut tomta. Utan at det har stor vekt sd gir denne plasseringa ogsa best utnytting av tomta
ifht hage og inngang utleigedel 1 kjellar. Per telefon forsto eg det slik etter samtale med Eli Oye
Vassbotn at det normalt ikkje ville vere problem a f& unntak nér det gjaldt avstand mot friomrade,
men ho var klar pa at vi matte seke dispensasjon og kom ikkje med nokon lovnad. Likevel er det
klart at dette verka inn pa forventningane vére og pa valget av hus/plassering.

Naér det gjeld utnyttingsgrad er eg sjolvsagt samd i at ein mé seke 4 halde seg innanfor
reguleringsplanen. Vért problem er at arkitekten ikkje kjente til reglane for utrekning av
utnyttingsgrad (dei trudde tydelegvis at ein kunne sja vekk 1 fra terrasse/balkong). Vi vart ikkje
klar over dette for etter vi hadde skrive kontrakt pd huset og skulle sende inn byggeseknad. Vi
ville opphavleg ta atterhald om byggeloyve i kontrakten men selgar sa dette ikkje var naudsynt
fordi vi ikkje matte seke om dispensasjonar (sé feil kan ein ta). Sa vidt eg forstér er det terrassen
som gjer at vi gir over, men huset vil vere vesentleg annleis for oss utan denne. Eg trur heller
ikkje det er rekna ut kor mykje av den som er over 0,5m over bakken og eg har bedt Roald hus om
a gjere dette sd far ein utnyttingsgrada neyaktig. Terrassen vil ha glassrekkverk og séleis ikkje ta
serleg visuell plass.

Nar det gjeld andre 1 byggefeltet som har fatt unntak fré kravet om utnyttingsgrad fikk vi i gar vite
at naboen vér 1 vest (dattera til Eli @ye Vassbotn) skulle hatt samme problem med sin arkitekt og
utnyttingsgrad og at dei fekk unntak. I tillegg opplyste naboen pa nedsida av vegen (ser aust) at
dei hadde fétt unntak fra kravet til utnyttingsgrad dé vi var 4 rydda tomta. Den du siktar til er vel
Arve Amundsen som er nabo 1 aust. Eg veit ikkje om dette med naboane 1 vest og ser aust
stemmer, men det reknar eg med du finn ut.

Det er mange svert store hus 1 byggefeltet ner var tomt og 1 den grad det har betydning meiner vi
at vart hus ikkje vil virke ruvande verken ifht tomta eller dei andre husa rundt og det har vel heller
ikkje kome merknader fra naboane til dette s& vidt eg har fatt opplyst.

V1 héper virkelig seknaden vér gér igjennom sd vi fér realisert husdraumen véar i Volda.

Ta gjerne kontakt med underteikna om du skulle ha spersmal eller kommentarar.

Med vennleg helsing

Elisabeth Wiik
Mobil 47623410

Sendt fra min iPhone

Den 7. jul. 2016 kl. 10.21 skrev Jorgen Vestgarden <Jorgen.Vestgarden@volda.kommune.no>:
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Viser til samtale.
Vi treng fleire snitt som viser hggdene pa stgttemurar mot friomrade og veg/nabo.

Ein fgrebels vurdering er at huset uansett bgr trekkast lenger mot vest slik at ein ikkje kjem
sa tett opp i friomrade. Det er 5,2 meter mot nabogrense i vest og ein har danoko d ga pai
forhold til kravet pa 4 meter avstand.

Elles tenker vi at det er noko hgg utnytting av eigedomen. Det er ein relativt ny plan og ein
bgr klare a holde seg innafor gjeldande krav til utnyttingsgrad. Eg har berre funne at det er

gitt ein dispensasjon i omrade som gar pa utnyttingsgrad. Dette gjeld eit hus som i stor grad
er pa eit plan grunna tiltakshavar sitt behov for tilpassa bustad.

Jorgen Vestgarden

v
lE s Utviklingssjef
| TIf 70 05 87 62/904 70 915
www.volda.kommune.no
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Hei.
Vi mottok rekommandert brev fra dykk ang byggesgknad pa nabotomta var. Vi fikk ikkje

forste hentemelding. Fikk berre eit duplikat og var vekkreist den veka. Da eg skulle hente
det var det sendt i retur dagn far.

Har ikkje noko a utsette pa huset, men lurer veldig pa den stgttemuren mot var tomt. Kor

mykje skal terrenget byggast opp? Vi vil veldig samarbeide om tomtegrensa sidan dette
har mykje a sei for korleis vi skal bygge ut vart uteareal.

mvh
Hanne-Elin Vassbotn Bratteberg 9
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Viser til samtale.

Vi treng fleire snitt som viser hggdene pa stgttemurar mot friomrade og veg/nabo.

Ein fgrebels vurdering er at huset uansett bgr trekkast lenger mot vest slik at ein ikkje kjem sa tett opp i
friomrade. Det er 5,2 meter mot nabogrense i vest og ein har da noko a ga pa i forhold til kravet pa 4
meter avstand.

Elles tenker vi at det er noko hgg utnytting av eigedomen. Det er ein relativt ny plan og ein bgr klare 3
holde seg innafor gjeldande krav til utnyttingsgrad. Eg har berre funne at det er gitt ein dispensasjon i

omrade som gar pa utnyttingsgrad. Dette gjeld eit hus som i stor grad er pa eit plan grunna tiltakshavar
sitt behov for tilpassa bustad.

Jorgen Vestgarden

B\

s Utviklingssjef
| TIf 70 05 87 62/904 70 915
www.volda.kommune.no
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Soknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsioven (pbl) §20-3, jf. §20-1

g ——

VDA &

Wl /Tovs

Seknaden gjelder

Vilkarene for 3 ukers saksbehandling, jf.§ 21-7 annet ledd, oppfylles ikke.
Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til ssknaden vil bli registrert i matrikkelen

Eiendom/Byggested m
Kommune Gnr. Bnr. Adresse %
[

Volda 21 150 Bratteberg, 6104 VOLDA

CBhe

Tiltakets art TV
Saknadstype Tiltakstype Neeringsgruppekade  Bygningstypekode _..o_._.:».v By T o
Ettrinnsseknad Nytt bygg - Boligformal X Bolig 111 bolig garasje” T

Tiltakshaver
Partstype Navn Adresse Telefon
privatperson  Elisabeth Wiik og Stale Dybsjord Eugenies gate 3, 0168 OSLO 47623410
e-postadresse
elisabethwiik@hotmail.com

Ansvarlig soker
Navn Organisasjonsnummer  Adresse Kontaktperson Telefon Mobiltelefon
ROALDHUS AS 934454421 Gjesund, 6040 VIGRA Ragnhild Moe 48899714 48899714

e-postadresse
ragnhild@roald.no

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

Dispensasjonsgknad

Plan-og bygningsloven Kapittel 19

Det sakes dispensasjon fra bestemmelsene i:Arealplaner

Begrunnelse for dispensasjon:

Vi sgker med dette om dispensasjon for & bygge naermere enn 4 meter fra nabogrensen og om dispensasjon fra
reguleringsplanen vedr. grad av utnytting.

| reguleringsplanen star det at bebygd areal ikke skal overskride 25 %. Det er i dag ikke uvanlig med en
utnyttingsgrad pa 30 % i villamessige begyggelse. Vi har fatt opplysninger fra kommunen om at det har veert gitt
tilsvarende dispensasjoner for boliger lenger oppe i feltet, og vi har registeret at det er flere store boliger naert
tiltakshavers eiendom pé forholdsvis smé tomter. Vi mener at planlagte tiltaket vil passe fint inn i totalinntrykket i
boligfeltet uten a skille seg ut eller fremsta som ruvende. Spesielt med tanke pa at det er s& apent og fint mot nord
og est, der det er innregulert lekeplass og friomradde med gangsti. | tillegg viser vi til at det er pa grunn av
terrassen at tiltaket overskrider den utnyttelsesgraden som er fastsatt i reguleringsplanen. Noe av terrassen vil
ligge pa markniva, men vi har tatt med hele arealet pa terrassen nar vi har regnet utnyttelsesgraden.

Arealdisponering

Planstatus mv.

Type ptan Navn pa plan
Reguleringsplan Reguleringsplan for Bratteberg aust

Reguleringsformal

bolig

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Grad av utnytting iht. gjeldende plan
%BYA 25%

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 98356735 Utskriftstidsdato: 13.06.2016 Side 1av 3
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Soknad om tillatelse i ett trinn ‘_Z'

etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

‘ﬁ

Tomtearealet

Byggeomrade/grunneiendom 679,00 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregier 0,00 m?
= Beregnet tomteareal 679,00 m?
Bebyggelsen

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 169,75 m?
Areal eksisterende bebyggeise 0,00 m?
- Areal som skal rives 0,00 m?
+ Areal ny bebyggelse 207,70 m?
+ Parkeringsareal 0,00 m?
= Sum areal 207,70 m?

Grad av utnytting
Beregnet grad av utnytting 30,59

Plassering av tiltaket

Hayspent kraftlinje er ikke i konflikt med tiltaket .
Vann og avlgpstedninger er ikke i konflikt med tiltaket.

Bygningsopplysninger

m? BYA m? BRA Antall bruksenheter
Bolig Annet | alt Bolig Annet | alt <
Eksisterende bebyggelse 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 ©
Ny bebyggelse 207,70 334,90 0,00 334,90 1 0 1
Av dette apne arealer 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
Sum 207,70 334,90 0,00 334,90 1 0 1

Antall etasjer etter at tiltaket er gijennomfert: 3

Krav til byggegrunn

Flom
Byggverket skal IKKE plasseres i flomutsatt omrade

Skred
Byggverket skal IKKE plasseres i skredutsatt omrade

Andre natur- og miljgforhold (plan- og bygningsloven § 28-1)
Det foreligger IKKE fare eller vesentlig ulempe som fglge av andre natur- og miljgforhold.

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst

Tiltaket gir ny/endret adkomst.
Tomta har adkomst til kommunal veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel. Avkjarselstillatelse er

IKKE gitt.
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Soknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven {pb!) §20-3, jf. §20-1

Vannforsyning

Tomta er tilknyttet offentlig vannverk
Vanntiffersel krysser IKKE annens grunn.

Aviep

Tomta er titknyttet offentlig aviepsanlegg
Avlgpsanlegg krysser IKKE annens grunn.

Overvann
Takvann/overvann fares fil terreng

Lefteinnretninger ,*

Lefteinnretninger

Det er IKKE lofteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen
Det planlegges IKKE en slik innretning

Erklaering og signering

Ansvarlig soker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold tit plan- og
bygningsloven.

En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap. 32 og at det kan medfere
reaksjoner dersomn det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seq til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarilg seker .::mxm._msﬂq . _m. .0@.—
Dato \,%.Qﬁ. \m ¥ DwSEEl f

Signatur %W\\E mk\mc, %\&\ Signatur, %&i
Elissbetr Wiik '

Gjentas med blokkbokstaver

Stle Dybsjore|
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Gjentas med blokkbokstaver

!
Q@\ o broves A

\%23\ ; m\ﬁ Wm@mm\
Ji ) D12 @Ltﬁﬁx\@ i. .
m\m \% \Q‘eg\.\ \\_\\& ANA\“}S /1

G-6 Mo 2\\%\\%%»\ + ,wisnai \\u\:
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Kvitteri ng for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden

.
-

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overieveres personlig mot kvittering eller sendes pa e-
post mot kvittering. Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter & ha mottatt
nabovarselet. Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogsa

signeres pa at man gir samtykke til tiltaket.

Tiltak pa eigedommen

Kommune Gnr. Bnr.  Adresse Eierffester

Volda 21 150 Bratteberg, 6104 VOLDA Elisabeth Wiik og Stale Dybsjord

Nabo/eiendom

Volda kommune, Gnr. 21, Bnr. 7
Volda kommune, Adresse Stormyra 2, 6100 VOLDA

Denne del Khistres pd kvitlering

[ varsel er sendt rekommandert ~ Poststedets reg.nr:__ . RA 0155 4211 3NO
[ varslet er sendt pa e-post Dato: O Kvittering vedlegges

[ varslet er mottatt [ samtykker i tiltaket

Dato: Signatur: Dato: Signatur:

Nabo/eiendom

Volda kommune, Gnr. 21, Bar. 143
Eileen Raknes Holte og Egil Aarseth, Adresse Bratteberg 12, 6104 VOLDA

Denne dal Khistras pa kvittering

[ varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr: RA 0185 4212 7NO
[ varslet er sendt pa e-post Dato: [ Kvittering vedlegges

[ varslet er mottatt [ samtykker i tiltaket

Dato: Signatur: Dato: Signatur:

Nabo/eiendom

Volda kommune, Gnr. 21, Bnr. 148
Sara Helen Temmerbakk og Kai Olav Ulvestad, Adresse Bratteberg 14, 6104 VOLDA

[ varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr: m&%%%nﬂ%oﬁ%%
[ varslet er sendt pa e-post Dato: [ Kvittering vedlegges

[ varsiet er mottatt [0 samtykker i tiltaket

Dato: Signatur: Dato: Signatur:
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Kvitterin g for nabovarsel sendes kommunen sammen med saknaden

Nabo/eiendom

Volda kommune, Gnr. 21, Bnr. 149
Hanne-Elin Vassbotn Haram og Lars Petter Haram, Adresse Botnavegen 43, 6104 VO! DA
Oenne det Kiistres pd kyittering

I varsel er sendt rekommandert ~ Poststedets reg.nr:_ RA 0185 4213 5NO

[ Varslet er sendt pa e-post  Dato: [ Kvittering vedlegges
[ Varslet er mottatt [ samtykker i tittaket
Dato: Signatur: Dato: Signatur:

Nabo/eiendom

Volda kommune, Gnr. 21, Bnr. 153
Nina Ulvay og Arve Amundsen, Adresse Bratteberg 13, 6104 VOLDA

ctros efing
[ varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:_ cm_mm mﬂ,m_%_wmcww ,Mzo
[ varslet er sendt pa e-post  Dato: [ Kvittering vedlegges
O varslet er mottatt [ samtykker i tiltaket
Dato: Signatur: Dato: Signatur:

For postverket
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Det er per dags dato innlevert rekommandert sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: Sign.
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Opplysninger gitt i nabovarsel
Sendes kommunen sammen med sgknaden (Gjenpart av nabovarsel) E

Ved riving skal kreditorer med pengeheftelser i eiendommen varsles, plan- og bygningsloven § 21-3

Tiltak pa eiendommen

Kommune Gnr. Bnr.  Adresse Eierffester

Volda 21 150 Bratteberg, 6104 VOLDA Elisabeth Wiik og Stéle Dybsjord

Det varsles herved om

Seknadstype Tittakstype Neaeringsgruppekode  Bygningstypekode Formal
spknad i ett trinn  Nytt bygg - Boligforméai X Bolig 111 Enebolig  bolig garasje

Dispensasjonsgknad etter Plan-og bygningsloven Kapittel 19

Det sokes dispensasjon fra bestemmelsene i:Arealplaner

Begrunnelse for dispensasjon: Vi sgker med dette om dispensasjon for 4 bygge naermere enn 4 meter fra
nabogrensen og om dispensasjon fra reguleringsplanen vedr. grad av utnytting.

| reguleringsplanen star det at bebygd areal ikke skal overskride 25 %. Det er i dag ikke uvanlig med en
utnyttingsgrad pa 30 % i villamessige begyggelse. Vi har fatt opplysninger fra kommunen om at det har veert gitt
tilsvarende dispensasjoner for boliger lenger oppe i feltet, og vi har registeret at det er flere store boliger naert
tiltakshavers eiendom pa forholdsvis sméa tomter. Vi mener at planlagte tiltaket vil passe fint inn i totalinntrykket i
boligfeltet uten & skille seg ut eller fremsta som ruvende. Spesielt med tanke pa at det er s apent og fint mot nord
og @st, der det er innregulert lekeplass og friomrade med gangsti. | tillegg viser vi til at det er pa grunn av
terrassen at tiltaket overskrider den utnyttelsesgraden som er fastsatt i reguleringsplanen. Noe av terrassen vil
ligge p& markniva, men vi har tatt med hele arealet pa terrassen nar vi har regnet utnyttelsesgraden.

Arealdisponering

Planstatus mv.

Gjeldende plan Navn p4 plan
Reguleringsplan Reguleringsplan for Bratteberg aust

Sporsmal og merknader vedrogrende nabovarsel

Ansvarlig saker

navn

ROALDHUS AS

Kontaktperson
navn e-postadresse Telefon Mobilteiefon

Ragnhild Moe ragnhild@roald.no 48899714 48899714

Merknadene sendes:

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt. Ansvarlig sgkerftiltakshaver
skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjgre for eventuelle endringer.

Navn Postadresse e-postadresse

ROALDHUS AS Gjgsund, 6040 VIGRA ragnhild@roald.no
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Opplysninger gitt i nabovarsel

Sendes kommunen sammen med sgknaden (Gjenpart av nabovarsel)

['2
»

Signering

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til bergrte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel.

Ansvarlig soker

Dato K.\w\d mg \ N.

\wwplmw ar,. ww \M
Signatur___j %M%ﬁb mﬁ\

Gjentas med blokkbokstaver
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: B Revterrengprofil ib | HH {18.04.18
A {Rev.bolig ib | HH [28.01.16
| Aev, | Revisjonan gielder Utlort | Kontr. |  Dato

Elisabeth Wiik & Stale Dybsjord /™% Dae 210116
Forelopig situasjonspian 217150 1:500 Tegnet b
Bratteberg 11 Volda kommune Kontr.  HH
| Prosjekt status Rev.
: Salgstegning B
Hollvik Hug AS Tegning nr, | Prosjektar.  Qriginal

A
FELLYIK HUS

ervoron 1250, 4375 Hellvix
514516 60
trmapost@helivikhus.no
wwwhelivikhus.no

S-01

Titted
Situasjonsplan

Denns tegning ef vir ciendom og mi ko wratlmessig brukes eller eltedknes jir. lov om drdsverk av 1961,
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snitt terreng

Terrengprofil
1:500

+218,3

snitt terreng
1:200

[T |

3D View 1

1 Rev. 1 Revisjonan gjekder

| Utfert |[Kontr,  Dato

v
H i 2 H Malestokk |
Elisabeth Wiik & Stéle Dybsjord | ,18.04.16
o situas As T

Forelapig situasjonsplan 21180 1, |  Tegnet y

Bratteberg 11 Volda kommune | iNCiCated [ Kontr. |nh
Prosjekt status Rav,
Salgstegning

Hollvik Hus AS Tagning nr. 1 Prosjekt nr. Qriginal

P
HELLVIK HUS

Jaorveien 1250, 4375 Holtvik
51461600
tirmaposi@helivikhus.no
vww.halivikhus.no

S-02 i

Tittel
Terrengprofil

4l

Daroe tegning er var esendons og ma ikke uretimessig brukes eliae ettertiknes jir. lov om dndsverk av 1951,




[ . I . . Malestokk !
| Elisabeth Wiik & Stale Dybsjord Dato 281215
Enebolig med garasie og leilighet 21150 Tegnet |ib
Bratteberg 11 Volda kommune Kontr. HH
Prosjekt status Rav,
Skisse D
D |Rev.iht.mailskisser ib | HH |06.04.16 N Holivik Hug AS Togning rr. | Prosiektnr.  Original
B [Rev.int.mail o | HH [28.01.16 ﬁtfv:xuus Jmrvelon 1250, 4375 Haliic AL | Peiskos
o et 51461600
A [Revintmai b AR 20,016 e ool | Tl _
Rev. | Revisjonen gielder Utfort | Kontr. | Dato waswheliviknus.no ‘Perspektlv

Denne togring er vis ciendom og mé ikke wrellmessig brukes aler ellertines [fr. lov om andsverk av 1561,
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ost
1100

Ssar

1100

. - o . | Malestokk
Elisabeth Wik & Stale Dybsjord | Dato 28.12.15
Enebolig med garasje og leilighet 21150 . 1 1100 Tegnet b
Bratteberg 11 Volda kommune Kontr. HH
Prosjekt status Rov.
Skisse D
D |Rev.iht.mail/skisser ib | HH 106.04.16 P o Hollvk Hus AS Tegning nr. | Prosjektnr, | Qriginal
e ; " P
B |Rev.int.mail b_| HH 28.01.16 HELLVIK HUS Jmtvelon 1250, 4075 Holvik %3”2 eiskos
A [Rev.iht.mail ib | HH 120.01.16] firmapost@halivikhus.no
Rev. | Ravisjanen gjekdar Uttert | Kontr. | Dato ] winwholvikhus.na Fasade sor og ast
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vest
1:100

! . . N . Malestokk
. Elisabeth Wiik & Stale Dybsjord Dot 231218
Enebolig med garase og leilighet 211150 1:100 |Tegner b
Bratteberg 11 Valda kemmune Kantr, HH
Prosjekt status Rev.
Skisse
; (e e
D iRev.iht.mail/ ib | HH |06.04.16 o Hallvik Hus AS Tegning e, | Progjektnr. | Original
B |Rev.iht.mail b | HH [28.01.16 .ﬁxuus Josrvelen 1250, 4375 Hellvik A-03 i Peiskas
Coe . 5148 1600
A_|Rev.iht mail ib | HH 120.01.16 emaposi@halvius.no Tittel |
Rev. | Ravisjonen gjekler Utfort | Kantr,|  Dato e hollvikhus. o Fasade nord og vest i
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VOLDA KOMMUNE

SAKSDOKUMENT

Sakshandsamar:  Per Heltne Arkivsak nr.: 2016/1366

Arkivkode: 107/2
Utvalsaksnr Utval Maetedato
72/16 Forvaltningsstyret 13.09.2016

GBR 107/2 - RIVING OG OPPATTBYGGING AV SEL PA FOLKESTADSETRA.
DISPENSASJON FRA PLANKRAV

Administrasjonen si tilrading:

1. Forvaltningsstyret finn ikkje at tiltaket gir vesentlege endringar i hove til eksisterande
situasjon i omrddet, da bygget vert gjenoppfort pa same stad og i same storleik og
form som eksisterande bygg, og gir med heimel i plan og bygningslova §19-2
dispensasjon frd plankrav i kommunedelplan Folkestad for riving og gjenoppforing
av bygg i samsvar med soknad.

2. Forvaltningstyret legg til grunn at det ikkje skal leggast inn vatn i hytta eller
etablerast utslepp, og at dette vert ncerare avklara ved handsaming av byggesatk.

3. Forvaltningsstyret legg til grunn at materialval, type kledning, taktekking og
fasademesssig uttrykk, herunder fargeval, vert ncerare vurdert i byggesaka i hove til
byggeskikk/byggestil i omradet.

Vedleggsliste:
Seknad om riving/bygging med vedlegg.

Uprenta saksvedlegg:
Kommunedelplan Folkestad

Saksopplysningar:

Det er fremja seknad om lgyve til riving og gjenoppbygging av sel/hytte pd Folkestadsetra.
Hytta er i dérleg forfatning og eigar ser ikkje at normalt vedlikehald kan gje grunnlag for
vidare bruk.

I seknaden heiter det:

"Vi har ei fatt en snekker, Ola Flote til a sja pa selet. Han meinte det var bortkasta tid og
penger pd d late opp selet for d fa ny mur under. Sjolve selet er so skeivt at det er umulig d fa
retta opp. Vi far ikkje opp vindua i selet,(brannfelle). Ingen vil overnatte der eller bruke
det. Selet har sunket og det ligg konstant ca. 20 cm. med vatn i kjelleren. Isen har sprukket
opp betongen i gulvet. Viss vi far bygge opp igjen selet, vil vi bygge det sann som det

ser ut no. Litt storre vindu. Selet vart fort opp i 1936, men har hatt forandringer gjort pa
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det. Hdper at vi far beholde dette selet og far gjere det som skal til for at det blir brukt."

Vurdering og konklusjon:

I kommunedelplan for omrade er det sett krav om reguleringsplan for nye bygg kan
oppforast 1 omrédet.

Nér eit bygg vert rive og oppattfort er dette & rekne som nybygg.

Det er séleis krav om dispensasjon fré plankravet.

Etter som bygget er 1 dirleg stand, har ein ikkje merknader til rivinga. Etter som bygget vert
oppfoert pd same stad, i same storleik og form, finn ein ikkje at bygginga vil vere i konflikt
med andre interesser 1 omradet eller skape vanskar for vidare utbygging eller planlegging i
omrédet.

Vi kan ut fra dette heller ikkje sja behovet for vidare hgyring i saka for handsaming.

Bygget er av nyare dato og har ikkje serleg kulturhistorisk verdi.

Det er ikkje gitt gode utfyllande opplysingar om vassforsyning/utslepp m.v og dette ma séleis
avklarast narare 1 byggesaka. Ein legg til grunn at det ikkje er aktuelt med innlagt vatn
og/eller utslepp frd bygget. jf tilrddinga 1 saka.

Vidare er det ynskjeleg at ein i byggesaka ncerare avklarar materialval, type kledning,
taktekking og fasademesssig uttrykk, herunder fargeval, i hove til byggeskikk/byggestil i
omradet.

Helse og miljokonsekvensar:
Ingen endringar.

Okonomiske konsekvensar:
Ingen for kommunal ekonomi.

Beredskapsmessige konsekvensar:
Ingen endringar.

Jorgen Vestgarden
utviklingssjef

Utskrift av endeleg vedtak:
Lill Sanders, lill.sanders@tussa.com

Klageinstans:
Fylkesmannen 1 Mare og Romsdal
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Soknad om layve til tiltak
etter plan- og bygningslova § 20-3, jf. § 20-1 ~
[ ]Rammeloyve i
[ | Eitt-stegs seknadsbehandling L

Er vilkara oppfylte for 3 veker . T N ETTT
saksbehandling, if. § 21-7 andre ledd? | _|Ja [ |Nei e RY G6

(- Berarer tiltaket.ek5|sterande ellerl ¥/ DJa I:INei

Soknad om ansvarsrett for ansvarleg sokjar || -famtidige areidsplassar?_ ef : A~2b ’ f

" =l ; L'\l Detsom ja, skal samtykke hentast inn fra Arbeidstilsynet for
Ligg det fare sentral godkjsnning? D Ja I:I sl igangsetjing av tltaKet Byggbtankett 5177med vedlegg.
Dersom nei, legg ved byggblankett 5159.

Berarer tiltaket byggverk oppfart far 1850, jf. g
Kulturminnelova § 25, andre ledd? I:I Ela I:] AL

Opplysningar gitt i sgknad eller vedlegg til sgknaden, under dette Dersom ja, skal uttale fra fylkeskommunen liggje fare for
oppretting eller endring av matrikkeleining, vil bli registrerte i matrikkelen. igangsetjin,g av tiltaket.

Soknaden gjeld

Gnr. A -« I'Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. [ Bustadnr. [ Kommune
Eigedom/ 10% L
byggjestad Adresse Postnr. [ Poststad
Planlagt i : [ Beskriv . ) . Bygn.typekode (if. s. 2)
bruk/formal _l Bustad |4 | Fritidsbustad Garasje Anna: Ry mj o) C’.”.ﬁ‘*‘ﬁ aw nj{g*rq@_ S

Nye bygg og anlegg | Nytt byag *) Parkeringsplass *) Anlegg | |Veg =SeOUEOIBIIENgNGTED

Endring av bygg I Tilbygg, pabygg, underbygg *) I Fasade

og anlegg | Konstruksjon Reparasjon Ombygging Anlegg
Tiltaket siart | gy gring av bruk i Bruksendring Vesentleg endring av tidlegare drift
pbl § 20-1 —
(fleire kryss Riving Heile bygg *) Delar av bygg *) Anlegg
mogleg) Bygn.tekn. installasj.**) [ Nyanlegg *) Endring | Reparasjon

Endring av bruks- . ]

eining ?bUstad | Oppdeling Samanfaying

Innhegning, skilt Innhegning mot veg Reklame, skilt, innretning e.l.

*) Byggblankett 5175 skal fyllast utog ~ **) Gjeld berre ndr installasjonen

leggjast ved. (Vedlegg gruppe A) ikkie er ein del av eit starre tiltak.
Vedlegg
Beskriving av vedlegg Gruppe Nr. fra — il fikig

Opplysningar om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A -

Dispensasjonssgknad {grunngjeving/vedtak) (pbl kap. 19)

Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysningar gitt i
nabovarsel/nabomerknader/kommentarar til nabomerknader)

Situasjonsplan, avkeyrselplan bygning/eigedom

Teikningar

Utgreiingar/kart

Seknad om ansvarsrett/giennomfgringsplan

Bustadspesifikasjon i Matrikkelen

Uttale/vedtak fra anna offentleg myndigheit 1

|

Andre vediegg Q

Erkleering og underskrift

Ansvarleg sokjar stadfester at heile tiltaket er belagt med ansvar, og dekkjer krava i medhald av plan- og bygningslova.
Ein er kjent med reglane om straff og sanksjonar i pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksjonar dersom det er gitt urette opplysningar.

Ansvarleg sokjar for tiltaket Tiltakshavar
Faretak Org.nr. Namn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststad Postnr. [ Poststad
Kontaktperson; 5 ; [ Telefon [ Mobiltelefon - Eventuelt organisasjonsnummer
Lol Danclin qQFos1T46l |
E-post j . > E-post Telefon (dagtid)
Ll sonders @ “\;w&‘)& . CO A
Dato | Underskrift Dato T Underskift
l (/ ] ‘ S iy
§~10 L\pu A )
Gjenta med blokkbokstavar Gjenta med blokkbokstavar
A\ & ! e W
L Ll SANDERS
Blankett 5174 Nynorsk © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015 Side 1 av 2
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Bygningstypekodar

BUSTAD

Dersom bruksarealet il bustad er starre enn bruksarealet til anna enn bustad, vel ein bygningstype koda innan hovudgruppa "Bustad" (111-199).
Ved val av bygningstype vel ein den med sterst del av arealet innan hovudgruppa

Einebustad
111 Einebustad
112 Einebustad med hybel/sokkelhusvaere
113 Vaningshus

Tomannsbustad
121 Tomannsbustad, vertikaldelt
122 Tomannsbustad, horisontaldelt
123 Vaningshus, tomannsbustad, vertikaldelt
124 Vaningshus tomannsbustad, horisontaldelt

Rekkehus, kjedehus, anna smahus
131 Rekkehus
133 Kjede-/atriumhus
135 Terrassehus
136 Anna smahus med 3 husvere eller fleire

Store bustadbygningar
141 Stor frittliggjande bustadbygning pa 2 et.
142 Stor frittliggjande bustadbygning pa 3 og 4 et.

143 Stor frittliggjande bustadbygning pa 5 et. eller meir

144 Store samanbygde bustadbygningar pa 2 et.

145 Store samanbygde bustadbygningar pa 3 og 4 et.
146 Store samanbygde bustadbygningar pa 5 et. eller meir

Bygning fer bufellesskap
151 Bu- og servicesenter
152 Studentheim/studentbustader
159 Annan bygning for bufellesskap*

Fritidsbustad
181 Hytter, sommarhus ol. fritidsbygg
162 Heilarsbustad som nyttast som fritidsbustad
163 Vaningshus som nyttast som fritidsbustad

Koie, seterhus og liknande
171 Seterhus, sel, rorbu og liknande
172 Skogs- og utmarkskoie, gamme

Garasje og uthus til bustad
181 Garasje, uthus, anneks ti bustad
182 Garasje, uthus, anneks il fritidsbustad

Anna bustadbygning
193 Bustadbrakker
199 Anna bustadbygning (sekundzerbustad reindrift)

ANNA

Dersom bruksarealet ikkje omfattar bustad eller bruksarealet til bustad er mindre enn til anna, vel ein bygningstype koda innan "Anna" (211-840) ut fra
hovudgruppa som samla utgjer det sterste arealet. Ved val av bygningstype vel ein den med sterst del av arealet innan hovudgruppa.

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning

211 Fabrikkbygning

212 Verkstadsbygning

214 Bygning for reinseanlegg

216 Bygning for vassforsyning

219 Anna industribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000 kVA)
223 Transformatorstasjon (> 10 000 kVA)
229 Anna energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjale- og fryselager
233 Silobygning
239 Anna lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrflandbruk, laget/silo
243 Veksthus
244 Driftsbygning fiske/fangst/oppdrett
245 Naust/reiskapshus for fiske
248 Anna fiskeri- og fangstbygning
249 Anna Jandbruksbygning *

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning
311 Kontor- og administrasjonsbygning, radhus
312 Bankbygning, posthus
313 Mediabygning
319 Anna kontorbygning *

Forretningsbygning
321 Kjgpesenter, varehus
322 Butikk/forretningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Anna forretningsbygning *
330 Messe- og kongressbygning

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

411 Ekspedisjonsbygning, flyterminal, kontrolitdm

412 Jernbane- og T-banestasjon

415 Godsterminal

416 Postterminal

419 Anna ekspedisjon- og terminalbygning *

Telekommunikasjonshygning
429 Telekommunikasjonsbygning

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
439 Anna garasje/-hangarbygning *

Veg- og trafikktilsynsbygning
441 Trafikktilsynsbygning *
449 Anna veg- og biltilsynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotellbygning

512 Motellbygning

519 Anna hotelbygning *

Bygning for overnatting
521 Hospits, pensjonat
522 Vandrar-/fferieheim
523 Appartement
524 Camping/utleigehytte
529 Anna bygning for overnatting *

Restaurantbygning
531 Restaurantbygning, kafébygning
532 Sentralkjskken, kantinebygning
533 Gatekjokken, kioskbygning
539 Anna restaurantbygning *

KULTUR OG UNDERVISNING
Skulebygning

611 Leikepark

612 Barnehage

613 Barneskule

614 Ungdomsskule

615 Kombinert barne- ungdomsskule

616 Vidaregaande skule

619 Anna skulebygning *

Universitets-, hagskule og forskingsbygning
621 Universitet/hggskule m/auditorium, lesesal mv.
623 Laboratoriebygning
629 Anna universitets-, hagskule og
forskingsbygning *

Museums- og biblioteksbygning
641 Museum, kunstgalleri
642 Bibliotek/mediatek
643 Zoologisk-/botanisk hage {(bygning)
649 Anna museums-/biblioteksbygning *

*) eller bygning som har neer titknyting til/
tener slike bygningar

Idrettsbygning
651 Idrettshall
652 Ishall
653 Svgmmehall
654 Tribune oq idrettsgarderobe
855 Helsestudio
659 Anna idrettsbygning *

Kulturhus
861 Kino-/teater-/opera-/konsertbygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Anna kulturhus *

Bygning for religiase aktivitetar
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, forsamlingshus
673 Krematorium/gravkapell/barehus
674 Synagoge, moské
675 Kloster
679 Anna bygning for religigse aktivitetar *
HELSE

Sjukehus
719 Sjukehus *

Sjukeheim
721 Sjukeheim
722 Bu- og behandlingssenter
723 Rehabiliteringsinstitusjon, kurbad
729 Anna sjukeheim *

Primaerhelsebygning
731 Klinikk, legekontor/-senter/-vakt
732 Helse-/sosialsenter, helsestasjon
739 Anna primaerhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP O.A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapsbygning
821 Politistasjon
822 Brannstasjon, ambulansestasjon
823 Fyrstasjon, losstasjon
824 Stasjon for radarovervak. av fly-/skipstrafikk
825 Tilfluktsrom/bunker
829 Anna beredskapsbygning *
830 Monument
840 Offentleg toalett

Blankett 5174 Nynorsk  © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015
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Til Jorgen Vestgarden . 19.08.16
Denne saken gjelder selet pa Folkestadsetra.
Gnr.107 Brn.2

Etter ei var og snakka med deg sist, har ei fatt en snekker, Ola
Flote til & sja pa selet. Han meinte det var bortkasta tid og
penger pa a lpfte opp selet for a fa ny mur under. Sjglve selet
er so skeivt at der er umulig a fa retta opp. Vi far ikkje opp
vindua i selet,(brannfelle). Ingen vil overnatte der eller bruke
det.

Selet har sunket og det ligg konstant ca. 20 cm. med vatn i
kjelleren. Isen har sprukket opp betongen i gulvet.

Viss vi far bygge opp igjen selet, vil vi bygge det sann som det
ser ut no. Litt stgrre vindu.

Selet vart fgrt opp i 1936, men har hatt forandringer gjort pa
det.

Haper at vi far beholde dette selet og far gjere det som skal til
for at det blir brukt.

Vennlig helsing

Lill Sanders
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PS 73/16 Orienteringssaker

Orienteringssaker

OS 6/16 Delegert vedtak - 1519 gbr 35/3 m.fl. konsesjon pa bruksrett for areal
for skytebane - Hjartibygda skyttarlag
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ORSTA KOMMUNE
Landbrukskontoret Orsta Volda

MELDING OM DELEGERT VEDTAK

Sakshandsamar: Liv Bente Viddal Arkivsak nr: 2016/201
Delegert sak nr: 19/16 Arkiv: 611
Vedtaksdato: 31.08.2016

ENKELTVEDTAK — med klagerett i samsvar med forvaltningslova kap. 6

Saka gjeld: 1519 GNR/BNR 35/3 M.FL. KONSESJON PA BRUKSRETT FOR AREAL
FOR SKYTEBANE - HIARTABYGDA SKYTTARLAG

VEDTAK:

Landbruksmynde viser til konsesjonslova § 3 m.fl., og gir konsesjon til Hjartdbygda
skyttarlag, for bruksrett til grunn for skytebane i Aldalen, jfr. avtalar datert 16.12.15 og
30.01.2016, som er inngatt med desse bruka:

Gnr 35, bar 3

Gnr 36, bnr 1

Gnr 37, bar 1 og bor 2

Gnr 38, bnr 3 ‘

Gnr 40 bnor 1 og bnr 2

Orientering om reft til a klage pa enkeltvedtak:

Vedtaket kan paklagast til Orsta kommune, landbrukskontoret Orsta Volda .Klagefristen er 3 veker,
rekna fré den dagen brevet kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagd
innan fristen. Klagen skal sendast skriftleg til det organet som har gjort vedtaket. Vis til vedtaket du
klagar over, den eller dei endringar du onskjer, og dei grunmane du vil vise til i klagen. Dersom du
klager seint, slik at det kan veere ukldrt for oss om du har klaga i rett tid, mé du ogsé oppgje datoen
denne meldinga kom fram.

Utskrift:

Hjartdbygda skyttarlag v. Hogne Homberset Lgviknesv. 15 6106 VOLDA
Volda kommune, forvaltningsstyret
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Saksdokument:

1. Seknad om konsesjon datert 30.08.16, Hjartdbygda skyttarlag v. Hogne Homberset
2. Leigeavtalar datert 16.12.15 og 30.01.16

Samandrag av saka:

Saksopplysningar:

Hjartdbygda skyttarlag v. Hogne Homberset har inngétt grunnavtalar datert 16.12.15 og
30.01.16 med fleire grunneigarar for skytebane med standplass, skiver og standplassoverbygg
i Aldalen. Avtalane gjeld fr& januar 2016 til 31.12.60, og er difor konsesjonspliktige sidan
dette gjeld bruksrett over 10 &r. Det er ogsé gitt lgyve til fradeling etter jordlova §12, i vedtak
11/16 fra landbrukskontoret Ursta Volda. Sgknad om konsesjon frd Hjartdbygda skyttarlag er
datert 30.08.16. Skytebana er eksisterande, men det skal byggast pa huset pa standplass, og
lagast til vegtilkomst. Dette er ogsé sgknadspliktig etter plan- og bygningslova, og Vdlda
kommune handsamar denne sgknaden pa vanleg maéte.

Hjartabygda skyttarlag har grunnavtale med desse eigedomane:
Gnr 35, bor 3

Gnr 36, bar 1

Gnr 37, bor 1 og bnr 2

Gnr 38, bar 3

Gnr 40 bor 1 og bnr 2

Vi har slike opplysningar om bruka det er sgkt om deling fra, arealopplysningane er henta fra
gardskarta pa nettsidene til Skog og landskap:

- Gnr 35 bnr 3. Figar Marianne Aurstad. Arealgrunnlag etter gardskartet er 17,7 da
jordbruksareal, 191,4 da skogsmark, 47,5 da anna areal; eit totalareal p& 256,6 da. Ikkje
sjglvstendig jordbruksdrift.

- Gnr 36 bor 1. Eigar Harald Asle Aasen. Arealgrunnlag etter gardskartet er 15,9 da
jordbruksareal, 297,7 da skogsmark, 45,4 da anna areal; eit totalareal pa 359 da. Ikkje
sjglvstendig jordbruksdrift. ,
- Gnr 37 bnr 1. Eigar Eva Bente Ronning. Arealgrunnlag etter gardskartet er 24,2 da
jordbruksareal, 168,1 da skogsmark, 46,7 da anna areal; eit totalareal pa 239 da. Ikkje
sjolvstendig jordbruksdrift.

- Gnr 37 bnr 2. Figar Lise Reite Dimmen. Arealgrunnlag etter gardskartet er 37,3 da
jordbruksareal, 223,1 da skogsmark, 84,1 da anna areal; eit totalareal pa 344,5 da. Ikkje
sjelvstendig jordbruksdrift. A

- Gnr 38 bnr 3. Eigar Hilde Karin Hjorthaug Berg. Arealgrunnlag etter gardskartet er
60,1 da jordbruksareal, 75,4 da skogsmark, 38,2 da anna areal; eit totalareal pa 173,7 da. Driv
med mjeglkeproduksjon pé ku, og litt sauehald.

- Gnr 40 bnr 1. Figarar Olav Ullaland og Eva Marie Ullaland. Arealgrunnlag etter
gardskartet er 58,8 da jordbruksareal, 613,6 da skogsmark, 141,8 da anna areal; eit totalareal
pa 814,2 da. Ikkje sjelvstendig jordbruksdrift.

- Gnr 40 bnr 2. Eigarar Jostein Ullaland og Ashild Ullaland. Arealgrunnlag etter
gardskartet er 72,6 da jordbruksareal, 723,9 da skogsmark, 163,9 da anna areal; eit totalareal
P4 960,4 da. Ikkje sjelvstendig jordbruksdrift.
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Vurdering og konklusjon:

Hjartabygda skyttarlag mé sekje om konsesjon for overtaking av bruksrett for grunn pa over
10 &r. Seknaden vert teken som delegert sak av landbrukskontoret @rsta Volda, og referert i
forvaltningsstyret.

I konsesjonslova star det m.a.:

$ 3.(scerlige rettigheter som omfattes av loven)

Lovens regler om konsesjon gjelder ogsa stiftelse og overdragelse av leierett og annen
lignende bruksrett over fast eiendom med mindre retten er stiftet for en tid av hoyst 10 ar,
uten adgang for brukeren til & kreve kontraktstiden forlenget ut over dette tidsrom. Det
samme gjelder for andre rettigheter over fast eiendom som innebcerer at eierens adgang til a
ré over eiendommen eller til & f& det okonomiske utbyttet av den blir vesentlig innskrenke.
Stiftelse og overdragelse av utbyggingskontrakter av enhver art, herunder avtaler om
fortrinnsrett til & foreta utbygging, medforer konsesjonsplikt uten hensyn til varighet.

Fast eiendom kan ikke tas til brukelig pant for lengre tid enn 3 ar uten konsesjon.

Hjartabygda skyttarlag far bruksrett til grunn for skytebane med tilkomstveg m.m., og det er
avtalt arleg leige med bruka. Det er gitt loyve til fradeling etter jordlova §12, og er difor
naturleg at det vert gitt konsesjon, slik at bruksrettane kan nyttast.

Med denne grunngjeving vert det gjeve konsesjon, slik det er sekt om, til Hjartdbygda
skyttarlag.

he benfe r\&\%&m\\
iv Bente Viddal
seksjonsleiar
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versjon 1.1 - 11.04.2016

GUTl MVIIDGojVIIgIvVvVa av &V. IIVYVGIIING]I &VVY il vV

Det er eit krav at du nyttar dette skjemaet nar du sgker om konsesjon

M

/////4\\\\\

A\

‘Swknaden skal sendast til kommunen der eigedomen ligg

.

; . ,.:us skjema

‘ma..v du fyller ut, ber du undersgke om o<m_:m£=u,w er wosmmm_o_..mﬂ. _.m.‘..vmz_ozsum pa side 3 og 4

Til ordferaren i

..... o e osoensasossahose e eeaeiaesesatsoesseescaareaasveastotatessioieetaistetiartsetnsroerrlotrattatatanaTaaTerataTetanne

(kommunen der eigedomen __.unv

Seknad om konsesjon skal sendast til ordferaren der .mamaoam: ligg innan fire veker etter at pvtalen er inngatt eller overtakaren har fatt
radevelde over eigedomen. P4 side 3 skal du gjere greie for viktige tilhsve som ikije gér fram av svara som er gitt pd sporsmala i felta 1-22.
Skayte, kjspekontrakt, leigekontrakt eller annan avtale og dessutan takst skal leggast ved i original eller stadfest avskrift dersom det fins slike
dokument. Gjeld overtakinga landbrukseigedom, skal skagbruksplan leggast ved, dersom det fins ein slik plan.

Namn sgkaren A. ektsnamn, fare- og mellomnamn)
1 3
, ﬁ \ b mfwugm» N T%?E

Adresse J V) L ,

VU, Icmsh a.\sg \ E&rs&v.cl\ ~m.. Llob oL A

. Telefonnr. (8 mi& . E - postadresse
A(31528Y

Namnet til overdragaren

JTERL 3, 3, Sys el Yol

Adre! ’

o Ndalon { Vglda

Fedselsnr. (11 siffer)

Organisasjonsnr. (9 siffer)

993 S 181
hoque , hombe rset@tussa. Coim

Fadselsnr. (11 siffer)

Organisasjonsnr. (9 siffer)

Nemninga pa eigedomenl-ane eller retten/-ane (namn, gnr., bnr., festenr. e.l.)

135/, delt, S, A2, S8[3, Ho/i He/2 *

Kispesum/leigesum pr. ar (ved arv eller gave skal gin fara opp parekna Kar av 5-arleg verdi Kiapesum for lausayre
7 <macﬁh L :T & A P& ﬂ, hw’v—%
(L4~ b 1 arlee lejqektostnady,
g Kommune ! ’ Fylke
| \Jold a T&A e Forsdal S
Arealstorleik

Korleis arealet 825—? seg pa dyrka jord, produktiv skog og anna areal

0 Ca 95 il O&LF 5% ( ?:_ w_:u 0% , Kuwna ?m % |

Viss det ligg fare ein skogbruksplan, fer opp fordelinga pa hogstidasse IV, bonitet og balansekvantum for produktiv skog
10

m<u:5um..mo_3 star pa nGmnoBo: i dag (bustadhus, hytte, .a_.ﬁmgn:.:m. forretningsgard, incmi o‘._.v

Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)
wva,_._w:o (type) Grunnflate i m* Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)
Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)
Bygning (type) Grunnflate i m* Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)

1 Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)
Bygning (type) Grunnflate i m* Byggear Kor mange mAmmw.m_. Teknisk tilstand (god, middels o__w~ darleg)
Bygning (type) Grunnflate i m* Byggear Kor mange etasjar | Teknisk tilstand (god, middels eller darleg)
Andre bebygningar

Med sikte pa & redusere verksemdene sine oppgaveplikter, kan opplysningane du gir i dette skjema i samsvar med lov om Oppgaveregisteret

§§ 5 og 6, heilt eller delvis bli nytta g av andre offentlege organ som har heimel til & innhente dei same opplyshingane.

Opplyshingar om eventuell « “mordning kan du fa ved ferespurnad til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 Q0.

1 NIP_2%Q NI

1Y
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versjon 1.1 - 11.04.2016

| fell H o be Slylebane oy bose veq bl den,

- ]

Eig eller _m_nma waxmqm:. ektemaken hans/hennar Feller boma :»:m\:m::,y_ Eamq 18 &r annan fast m_»cuaoa i _653:.63

13 _H_ Ja : | tilfelle kva for eigedomar?

BT Nei

Eig eller leiger sgkaren, ektemaken hans/hennar eller borna hans/ennar under 18 ar anhan fast eigedom | andre kommunar?

14§ [Jsa - - {|tilfelle kva for eigedomar?

&) Nei

Gjer greie for korleis eigedomen blir nyita i dag (gje!d overtakinga landbrukseigedom, skal ein gjere greie for drifta av eigedomen)

15

Kva planer har overtakaren for hruken av eigedomen?

a _\r&rg d Cm_u h .

Seerskilt for jord- og skogbrukseigedomar (landbrukseigedomar)

;2| Ved overtaking av tilleggsjord skal ein her fara opp gnr. og bnr. pa den eigedomen sakaren sig fer
17

L Kvalifikasjonana til sekaren (teoretisk oglelier praktisk reynsle fra jord- og skogbruk)
18
Vil mnxmaa FG__Em mmn tita ucmono mmm uu mamnaams S:m: 1= mE ar om sialv bu v» m_nonoam: i 352
e m ?3 lmq mmamarmznmémﬂ S
10w O N ‘ |
_U Eg maxﬂ xo:mm&oz aa_ mn _En mxm_ :m%m an um m_umnoamz _azmmm_o _o<m m m m::nn _m%
Imq o<ma3nmas annan fast eigedom | kommunen som ikkje falger med | overdraginga? -
No _U ,_m =1 1 tilfelle kva eigedomar? (gnr.fonr.for, o)
D. Zm_
Er det fleire spkarar, skal det opplysast om sgkarane er gifte eller sambuarar
21

22. Underskrift

c_am_‘mx:nm til o<m_a:muma:

24y- 2ol ??r% i leisghonbinkider

Dato Underskrifta til sgkaren

7. Lolo jeukibysdn Sluylhyley ?ug Hombened

Desse skal ha melding om avgjerda

.

Oversyn over vedlegg til seknaden

rmmm\m ?osrs,imv‘ L .

Skiemaet er z@m:mm_mn pa www.landbruksdirektoratet.no under «Skjemax» Sparsmal om utfylling rettast til kommunen.

/

o
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