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KORRIGERING AV BUDSJETT 1.HALVAR 2017

Administrasjonen si tilrading:
1. Frie inntekter vert redusert med kr 400.000.
2. Integreringstilskot vert auka med kr 2.148.000.
3. EMlI-tilskotet vert redusert med kr 3.726.000.
4. Ekstratilskot EMI (inntekt) vert auka med 1.000.000.
5. Minimumsavdraget vert redusert med kr 1.269.000.
6. Budsjetterte renteutgifter vert reduserte med kr 2.100.000.

7. Utbytte fra Tussa vert auka med kr 410.000.

8. Tilskot til bygging av bustad pa kr 211.000 vert innarbeidd i budsjettet for 2017.

9. Teknisk sektor blir tilfert kr 1.000.000 i driftsbudsjettet for drift av kommunale

vegar.

10. Statleg prosjektfinansiering innan rus og psykisk helseteneste vert redusert med

kr 550.000.

11. I politisk sak 46/17 (Campusutvikling — ressursar til a bista kommunen i
planlegging av kulturhus og kino), er det loyvd kr 250.000 (finansiert av

formannskapet sin reservepost). Finansiering vert endra til bruk av ubunde

investeringsfond.

12. Den budsjetterte bruken av disposisjonsfondet vert redusert med kr 1.020.000.



13. Overfering av ubrukte loyvingar/lanemidlar vert som vist i tabell 3 i
saksutgreiinga.

Frie inntekter

Tabell 1 Frie inntekter

Budsjett 2017
Rammetilskott 271 711 000
Skatteinntekter 200 000 000
Sum frie inntekter 471 711 000

Det er skatteinngangen pa landsbasis som er den mest sentrale faktoren pa kor mykje vi far i
frie inntekter. Dette er fordi vi har utjamning mellom skatterike kommunar og skattefattige
kommunar (slik som Volda kommune). Dette er eit element i rammetilskotet. Jo mindre
skatteinngangen er pd landsbasis, desto mindre vert det 4 fordele til dei skattefattige
kommunane. Volda kommune far kompensert 95% dersom skatteinntektene vert mindre enn
budsjettert. Volda kommune har skatteinntekter pa kr 64,5 mill ved utgangen av april, og er
noko meir enn det budsjetterte belopet for same periode.

Kommunestyret har som tabellen ovanfor viser budsjettert med frie inntekter pa 471,7 mill
kr.12017.

Regjeringa har i det reviderte nasjonalbudsjettet justert ned prognosen for skatteinntekter pa
landsbasis med 700 mill kr (p& grunn av lagare lensvekst). Innbyggjartilskotet er auka med kr
132 mill pa grunn av skatteomleggingar.

Dette inneber at prognosen for Volda kommune sine frie inntekter vert redusert pa grunn av
mindre i inntektsutjamning til 471,3 mill kr. Volda kommune ma dermed redusere dei frie
inntektene med kr 400.000.

Integreringstilskot

Prognosen pé integreringstilskot er ca kr 2.148.000 meir enn budsjettert.

EMI-tilskot (Einslege mindrearige innvandrarar)

Kommunen vil fa kr 16.174.000 i EMI-tilskot. Dette tilsvarar ei reduksjon pa kr 3.726.000 i
forhold til opphavieg budsjett (som var pa kr 19.900.000).

Ekstratilskot EMI

Kommunen har fatt innvilga ekstratilskot for tre nye einslege mindredrige i 2017. Dette utgjer
kr 1.000.000 i inntektsauke.

Utbytte Tussa



Generalforsamling gjorde vedtak om eit utbyte pa kr 8.080 pr aksje. Med Volda kommune
sine 484 aksjar blir det ei utbetaling pa kr 3.910.720. Dette er kr 410.720 meir enn vi har
budsjettert med 1 2017.

Minimumsavdrag

Det vart opphavleg budsjettert med kr 26.574.000,00 i minimumsavdrag for 2017. Ferebelse
utrekningar indikerer at minimumsavdraget vert ca kr 25.305.000. Ein gjer merksam p4 at
utrekninga ikkje er kvalitetssikra. Dersom minimumsavdraget vert storre enn det forebelse
estimatet, sd kjem ein tilbake til det pa hausten. Finansieringa vert da a redusere avsetninga
til disposisjonsfondet.

Renteutgifter

Det er budsjettert med kr 24.595.000 i renteutgifter pd vére investeringslan (kr 800.000 i
renteutgifter pa Startlan kjem i tillegg). Prognose viser at renteutgiftene vert ca kr 2,1 mill
mindre enn budsjettert.

Tilskot til bygging av bustad utanfor kommunale og/eller private bustadfelt

Det er innvilga to seknadar om tilskot til bygging av bustad i samsvar med punkt 2 i dei
gjeldande retningslinene (PS 5/14). Dette utgjer til saman kr 211.000.

Drift av kommunale vegar

Teknisk sjef melder om sterre behov for vegvedlikehald og ber om tilfert driftsbudsjettet
grunna stor slitasje pa asfalt og store brayteskader pa grusvegar.

Rédmannen meiner at dei melde behova i hovudsak ma vurderast i samband med komande
budsjett- og ekonomiplanprosess. Rd&dmannen ser likevel behov for at dei mest prekare
behova vert prioritert, og foreslér ei tilleggsloyving pa kr 1 mill til vegvedlikehald. Desse er
planlagt brukt slik: kr 700.000 til grusing og kr 300.000 til sporfylling med asfalt i
Kleppevegen og Engesetvegen.

E-post fra teknisk sektor er med som vedlegg til saka.
Prosjektfinansiering rus og psykisk helseteneste

Det er budsjettert med kr 1.125.050 i statleg prosjektfinansiering innan rus og psykisk
helseteneste. Dette vert redusert med kr 550.000.

Helse og omsorg melder om heg aktivitet pa rus/psykiatri der det er innvilga 3,8 stillingar,
mens aktiviteten tilsvarar 4,8 stillingar. Rddmanen meiner at Helse og omsorg ma sja kritisk
pa kva sektor sjolv kan gjere for & dekkje dette opp.

Formannskapet sin reservepost

I kommunestyresak 46/17 (Campusutvikling — ressursar til & bistd kommunen i planlegging
av kulturhus og kino), er det layvd kr 250.000 (finansiert av formannskapet sin reservepost).
Ettersom dette er utgifter knytt til planar om samarbeid basert pa langtidsleige sa kan tiltaket
finansiert med kapitalmidlar. Rddmannen rar derfor til endra finansiering, og at ein i staden



brukar ubunde investeringsfond og ferer attende midlane til formannskapet sin reservepost

(disposisjonspost).

Redusert bruk av disposisjonsfond

Den budsjetterte bruken av disposisjonsfondet vert redusert med kr 1.020.000.

Det er budsjettert med ca kr 20 mill i bruk av disposisjonsfond i 2017 (revidert budsjett).
Korrigering av budsjett for 1.halvdr 2017 gjev rom for a redusere den budsjetterte bruken

med kr 1.020.000.

Oppsummering driftsbudsjettet

Tabellen under viser tilrddingane som vert foreslatt pd driftsbudsjettet:

Tabell 2 Oppsummering drifisbudsjettet

Auka utgifter/reduserte
inntekter

Auka inntekter/reduserte
utgifter

Frie inntekter 400 000

Tilskot EMI 3 726 000

Tilskot til bygging av bustad 211 000

Drift av kommunale vegar 1 000 000

Formannskapet sin reservepost 250 000

Prosjektfinansiering rus og psykisk

helseteneste 550 000

Redusert bruk av

disposisjonsfondet 1 020 000

Redusert overforing til

investeringsrekneskap 230 000
Ekstratilskot EMI 1 000 000
Integreringstilskot 2 148 000
Utbytte Tussa 410 000
Reduserte renteutgifter 2 100 000
Reduserte avdrag 1 269 000
Sum 7157 000 7 157 000

Overforing av ubrukte loyvingar (lanefinansiert)

Prosjekt i tabellen under vart ikkje fullfert i 2016. Radmannen tilrar at ubrukte loyvingar pa
desse prosjekter vert overfort til 2017. Momskompensasjon (utgift og inntekt) der det er

aktuelt kjem 1 tillegg.

Ein gjer merksam pé at sluttferte prosjekt, samt prosjekt med belop mindre enn kr 20 000
ikkje er med i tabellen (rddmannen tilrar at desse ikkje vert overfort til 2017).

Tabell 3 Overforing av ubrukte loyvingar/lanemidlar per prosjektnummer

Prosjektnummer | Prosjektnamn

Belap
120900 EDB-utstyr rddhus 143 691
121300 Interkommunale IKT investeringar 238 973




Prosjektnummer | Prosjektnamn
Belop
121501 Oppgradering Win Tid/Min Tid 42 108 |
131500 Volda radhus - Inventar 335271
461200 Kombidamparar avdelingskjokken 264 000
461400 Utskifting av fatvaskarar 434 545
461401 Buss Helse og omsorg 760 000
461600 Tryggleiksalarmer 320 000
500908 Volda u-skule, opprusting 569 268
501004 Ny Oyra skule 31133267
501201 Ombygging Folkestadtun 1 065 834
501302 Bygging av midlertidige husvare - ved Maurtua 328 290
501303 ENOK tiltak (i henhald til klimaplanen) 209 719
501403 Omsorgssenteret - taktekking 774 734
501500 Oppgradering Mork/Nilletun 535 044
501501 Omsorgsbustader (Sstk) Doktorhaugen 11409 225
501504 Lyskjelder kinosal 389395
501508 Voldahallen - tilstand, rehabilitering, nybygg 516 803
501600 Volda omsorgsenter automatisk derapner 114 224
1501601 Fjordsyn - Fellesareal barn 160 000
501602 Etablere FDV/ombygging FDV avdeling 260 088
501603 Leikeplassar (skular/barnehagar) 160 000
501604 ROP (rus og psykisk helse) 7 stk midl.bustadar 7 164 247
501605 EPC gjennomferingstiltak 23 932 824
501606 Mork skule - kapasitetsutviding 1 600 000 |
501608 Oppgradering kommunale bygg 2102 000
501610 4.etasje omsorgsenteret 160 000
501713 Kjop/ bygging av bustader til flyktningar 6 000 000
700903 Myrtun pé Rotset, tilbygg for vassverket 115 601
701605 Avlep samleinvestering 726 971
701703 Vatn samleinvestering 310 501
701001 Friluftsliivstiltak (rt) 535 680
701004 Bustadfelt Urbakkfoten - Hadmyra 3124 621
701102 Utbetring veg fra Rotevatn til Vassbotn - Botnavegen 4308 377
701200 Neringsomrade OQvre Rotset 3 144 539
701300 Kommunal del sentrumsutvikling 1 028 827
701301 Utbygging felt Bratteberg 511 402
1701400 Vikeneset og Mork Silanlegg 5415951
1701401 Utbygging bustadfelt K 10, Klepp 3194 402
701405 Sambindingsveg over Himyra 2 664 262
701504 Skulebakken Haugen Lauvstad 303619
701507 Plentraktor (2015) 27 500
701508 Flomsikring Volda sentrum Melshornsida 729 495
701509 Veghovel (2015) 160 000
701511 Utbytting veglys til LED finansiert ved straumsparing 1770 832
701515 Traktor (2015) 320 000
701600 Flomferebygging Heltneelva 1 585030




Prosjektnummer | Prosjektnamn
Belop
701601 Fast dekke kommunale areal/vegar finansiert drift 491 790
701602 Kommunal andel Volda Idrettspark 250 000
701603 Maskiner til parkdrift 45 842
701604 Maskiner til vegdrift 22 500
701605 Avlep samleinvestering 1231 888
710900 Program GIS 218 375
711000 Digitalt kartleggingsprosjekt 227 042
721400 Nodnett 435 485
721601 Kjeretay feiing 183 484
151100 Digitalisering byggesaksarkiv 51177
461300 Handstyrte terminalar PLO 82516
501101 Omsorgsbustader, erstatning for Mork bustader 160 000
Volda radhus, brann - oppattbygging og

501305 servicetilrettelegging 2520017
501405 Forprosjekt Campus Hogskulen 80 000
SUM 127 101 276

Okonomiske konsekvensar:

Det vert lagt opp til at bruken av disposisjonsfondet vert redusert med kr 1.020.000.

Vedleggsliste:

e E-post fra teknisk sjef
e Innspel fra revidert budsjett fra teknisk sektor

Rune Sjurgard
Ré&dmann

Marija Ostojic
Rekneskapssjef

Utskrift av endeleg vedtak:

Revisjon

Alle sektor- og stabsleiarar
Andreea Beleuta skonomikonsulent
Sakshandsamar

Kontrollutvalet




Marija Ostojic

Emne: Revidert innspel til revidert budsjett for teknisk sektor, mai 2017.
Vedlegg: Innspel til revidert budsjett fra teknisk sektor Mai 2017.docx

Fra: Rune Totland

Sendt: 29. mai 2017 16:10

Til: Rune Sjurgard

Kopi: Henrik Skovly; Andreea Beleuta

Emne: Revidert innspel til revidert budsjett for teknisk sektor, mai 2017.

Sja vedlegg.
Teknisk sektor ber om 1,5-2,0 millionar i tilfgrte driftsmidler til veg.
Rune Totland

Teknisk sjef
Kommunalteknisk
Direkte 70058750 Mobil 99465002

www.volda.kommune.no




INNSPEL TIL REVIDERT BUDSJETT FRA TEKNISK SEKTOR.

Teknisk sektor ber med dette om tilfgrt Kr 1,5 - 2 millioner til drift av kommunale vegar.

Behov for tilfgrte midler til drift av vegar er mykje hegare, som det framkjem av vidare utgreiing, s3
er totalbehovet pa 4,2-7,4 millionar. Dette er truleg ein altforhgg sum for Volda kommune & svelge
pa eit ar. Grusinga kjem vi ikkje utanom, men nar det gjeld asfaltering kan vi prioritere

punktasfaltering pa dei mest prekaere stadane, og ein sum pa 0,5 — 1 million kan berge oss gjennom
2017.

1 2016 hadde sektoren hgge kostnader med vintervedlikehald av vegar, og fekk auka ramma med 2
millionar til veg. '
1 2017 har det vore lite sngbrgyting, om lag som budsjettert. Men vi har fatt andre utfordringar.
Spesielt ved starten av brgytesesongen denne vinteren var det ikkje frost i bakken.Brgytinga pa vegar
utan fast dekke har difor fjerna mykje av veggrusen pa mange vegar. P3 dei verste plassane er der
ikkje att grus. Mykje av grusen ligg og tettar grgfter og stikkleidningar, som ma takast opp pa nytt.
Mangel pa grus pa vegbana representerer ei stor utfordring med trafikktryggleik. Tette grefter og
stikkrenner fgrer tit flaum, noko som igjen medfgrer auka kostnader pa veg og tilstgytande omrader.

Kostnad med grusinga veit vi ikkje sikkert f@r vi far inn anbod, men berekningane syner at kostnaden
vil vera kring 1 million kroner, noko det ikkje er pengar til i ramma til teknisk sektor.

Denne kostnaden hadde ikkje kome dersom innvesteringsigyvinga til fast dekke pa kommunale
grusareal, ikkje vart utsett.

Dei vegane som ma grusast er:

Pri: | Vegnamn: Lengde: | Merknad:
1| Kruse bru - Nova - Shortcut - Sunndalen - 470 Austefjord
2 | Botnen - Skinvik 650 Austefjord
3 | Lefoll - Hamre 280 Austefjord
4| Vikenes - Hgydal 700 Austefjord
5 | Nedstevegen - Hgydal 500 Austefjord
6 | @degard - Ytre Hpydal 2200 Austefjord
7 | Mjeltevik (foreslar 3 lass/30kbm tippa pa staden) 65 Straumshamn (utgjer tot. om lag 1600m
9 | Sollida 650 Folkestad
10 | Dale kai 220 Dalsbygda
11 | Rangseter - Hesteflotane 600 Dalsbygda
12 | Koppen - Hagstgy! 1060 Lauvstad
13 | Kryss Skaret - mot Lgndal 1010 Folkestad
14 | Kryss Lgndal mot Skaret 750 Folkestad
15 | Bjgrkedalseidet (Brekkeheida) 4200 Bjgrkedalen
16 | Fotballbana - Rgnnestad 1100 Folkestad
17 | Aslida - Skare (foreslar fra Aslida til asfaltert veg - Skare) | 33( Austefjord (utgjer totalt om lag 900m)
18 | Eikremshammaren 690 Volda sentrum
19 | Arsetvegen 1055 Austefjord
20 | Lgndalsvegen 1050 Lauvstad
Rotsetstranda Til bom framanfor Myrtun og fra kryss
21 | Lisjedalen til bom Botnasanden 675 Volda sentrum




I 22 | Ervika I 780 I Austefjord

Dei ara med lite sngf@re pa vegane, sparar vi utgifter til sngrydding, men det vert i staden stor slitasje
pa asfalten. Dette har der ikkje vore gjort mykje med dei siste ara, grunna trange budsjett. Det er
store groper i hjulspora, der vi fleire stader far gjennomslag og holer i vegen. Dette medfgrer
trafikkfare og skade pa biler, noko vi har fatt krav om erstatning pa allereie. | tillegg vert det umogleg
a koste stgv og sand fra vegen, da det samlar seg i hjulspora ved maskin kosting. Sngrydding vert
heller ikkje fullgod, da plogen ikkje far vekk sngen i hjulspora. Etter kvart som asfaltlaget vert tynnare
og holer oppstar vil sjansane for ulykker i hgve sngbrgyting auke, der plogen kan skjere gjennom
asfalten og fordrsake «huking» og potensiell livsfare for vare fagarbeidarar.

Sapass stor slitasje som vi etter kvart opplever, medfgrer trafikkfarlege situasjonar. Dgme kan vere
Engesetvegen (populart kalla Otta-svingen).

Nar vi summerer lengda pa vegane som treng vedlikehald av fast dekke, s& kjem vi til 9,7 km berre i
sentrumsgatene. Dette er ei rein vedlikehaldskostnad som ikkje kan fgrast som investering.
Dei vegane dette gjeld er:

Veg Lengd meter

Furene 750 Sagevegen 100
Engesetvegen 600 Sagebakken 100
Kleppevegen 1000 Kolda 200
Brenslene 400 Lennevegen 400
Jobakken 600 Lyngbakken 150
Bjgrnevegen 1600 Lindevegen 250
Sjukhusvegen 400 Kapteinsvegen 350
Karstadgata 500 Grgnbakken 300
Rotsetgeila 600 Monsvegen 200
Hans Strgmvegen 200 Arnesvegen 200
Prestegata 600 " Bakkevegen 200

Billegaste og minst framtidsretta Igysing er sporfylling med asfalt. Kostnaden med dette er ca Kr
322.00,- pr km, altsd kr 3,2 millionar totatt.

Beste lgysing er fullasfaltering som vil koste det doble, her kan vi fgre nokre av vegane som
investering grunna forsterka akseltrykk. Nokre av vegane som skal opprustast dei neeraste dra, som til
dgmes Engesetvegen og Kleppevegen, er nok mest fornuftig a sporfylle framfor fullasfaltering.

Det er og verdt @ merke seg at dagens asfalt prisar er sveert gode, og laegre enn i fgrre periode. Det er
lite truleg at desse prisane vil vere dei same for neste periode, som startar 01.07.2018.

R vente med ei investering i asfaltering, kan difor koste kommunen dyrt i dra som kjem, bade grunna
auka vedlikehalds kostnader, samt monaleg hggre asfalt kostnader.

Totalbehov for budsjettjustering for Teknisk sektor, kommunalteknisk avdeling er:
Grus: 1,0 millionar ( ein minner her om behovet for asfaltering som var rekna til om lag 8,5 millionar).

Asfalt sporfylling 3,2 millionar, evt 6,4 millionar for fullasfaltering.

Totalt 4,2 - 7,4 millionar (asfaltering av grusvegar kjem i tillegg).
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KJOP AV VOLDA FISKERIHAMN

Administrasjonen si tilrading:

1. Kommunestyret vedtek a kjope Volda Fiskerihamn fra Kystverket. Kostnaden
vert finansiert ved bruk av ubunde kapitalfond. Det er ein intensjon at arlege
kapitalutgifter (tilsvarande laneopptak) og driftsutgifter heilt eller delvis kan
dekkjast ved utleige av batplassar.

2. Hamna er ein viktig del av sentrumsomradet. Samstundes vil Volda kommune
opne opp for a leige ut batplassar til private. Administrasjonen vert bedt om a ga
i forhandlingar for a fa pa plass leigeavtale med smabatlaget. Nar denne ligg fore
og er godkjent av formannskapet, vil kommunestyret vurdere a layve midlar til
utbetringar av moloen innanfor ekonomiplanperioden 2018 — 2021.

3. Kommunen legg moloen inn i driftsbudsjettet med ei ekstra sum pa kr. 50.000,-
(indeksregulert) per ar for 4 dekke straum (lys), breyting og generelt
vedlikehald.

4. Ordferar far fullmakt til a forhandle med Kystverket om ulempeskostnaden som
skal trekkast fra kjopssummen.

Vedleggsliste:
1. Verditakst Volda fiskerihamn

Samandrag av saka:



Kystverket har pa oppdrag fra staten tilbode Volda kommune & kjope Volda fiskerihamn for
1 million kr. Kommunen har stilt spersmal med korleis taksten vart sett. I meote 8. juni fekk
ein klarheit i at Kystverket sel hamna slik den er. Kva ein eventuell kjoper ynskjer & pakoste
moloen etter kjop vil ikkje paverke kjopesummen.

Kommunen har gjennomfert mélingar, men har ikkje klart & avdekke at det er szrleg fare for
storre utglidingar i moloen. Det kan likevel vare behov for tiltak for 8 hindre framtidige
utglidingar og sikre molokroppen. Dette vil ein kunne underseke narare dersom kommunen
kjeper moloen. Det ein veit er at det ber etablerast brystning og oppretting og sikring av
betongdekket pa moloen. Moloen og hamna vert sett pa som ein stor del av identiteten til
Volda sentrum, og eit omrade med eit stort utviklingspotensiale. Det vil derfor vare tenleg at
kommunen eig dette anlegget.

Kommunen og Kystverket mé diskutere kor mykje kostnad kommunen taper i inntekt ved
kravet som kom etter hayringsinnspel frd Fiskeridirektoratet 19. mai, der kjopar patek seg &
legge til rette for minst tre fiskebatar til ein kvar tid i hamna. Summen kommune og
Kystverket blir samde om skal trekkast fra kjgpesummen.

Saksopplysningar/fakta:
Kystverket har pa oppdrag fra staten starta ein prosess med avhending av ikkje-n®ringsaktive
fiskerihamner. Det inneber at Kystverket gir tilbod til feljande instansar i slik rekkefolgje:

1. Statlege institusjonar

2. Kommunale eller fylkeskommunale institusjonar
3. Foreiningar med allmennyttige foremal

4. Private

Fylkeskommunen hadde ingen kommentarar til at Kystverket tilbydde Volda kommune &
kjope fiskerihamna. Volda kommune var dermed fyrst i rekka til & kjope Volda fiskerihamn.

Kystverket har taksert eigedommen til kr. 1.150.000,- i takstrapporten er det ogsa estimert ei
kostnad pa kr. 150.000,- kronar i vedlikehaldskostnadar som blir trekt fra taksten.
Administrasjonen meiner denne taksten ikkje kan vere rett og oppmoda Kystverket om &
gjennomfore grundigare undersekingar av moloen, og eventuelt senke taksten tilsvarande
utbetringskostnaden. I mete 8. juni mellom Volda kommune og Kystverket, klargjor
Kystverket at alle fiskerihamner blir solgt med dei same forestenadene og salssummen vert
stdande pa 1 million.

Administrasjonen har vore redd for at moloen hadde betydelige setningsskadar som
takstmannen til Kystverket ikkje hadde teke hogde for. Brystvernet som tidligare var pa
moloen har forsvunne, og toppdekket pd moloen er skeivt grunna setningar i moloen.
Broytemannskap er urolege for 4 hamne pa sjeen medan dei brayter vegen pa moloen pa
grunn av hellinga pa toppdekket og manglande brystvern.

)



Bildet over viser tydeleg mangel pa brystvern langs kjerebana, samt at breidda pa plastringa
minkar mot svingen pd moloen. Om ein ser ngye vil ein ogsa sja at vegen heller mot sjoen,
serleg i svingen der moloen er pa sitt smalaste.

Bilde over viser tilstanden p snuplassen lengst ut pa moloen. nulasse er ikkje
tilstrekkelig sikra, og det er fare for a kjere pa sjoen nér ein snur. Snuplata og barelaget
under betongdekket er ogsa darleg.

Kommunalteknisk avdeling gjennomforte i 2006, 2007 og 2016 malingar av setningar i
moloen. Avvik i mélingane gjennomfert med eitt ars mellomrom var sa sma at ein ikkje fann
det naudsynt a halde fram med malingane for problemstillinga om ev sal av hamna dukka

opp.

Punkt 2006 2007 2016 Differanse

mellom 2006 og
2016 [cm]

P22 0,000 0,000 0,000 0,000

1 0,055 0,057 0,082 2,700

2 0,200 0,202 0,236 3,600

3 0,240 0,244 0,290 5,000

4 0,243 0,248 0,280 3,700

ke



5 1,495 1,504 1,495 0,000
P21 0,051 0,052 0,063 1,200

Tala markert med gult er oppgjeve i centimeter og er forskjellen mellom hegder mélt i 2006
og hpgder malt i 2016. Dei andre tala er forskjellen mellom sjelve punktet og polygonpunkt
P22, som ein antar har vare stabil i alle ara mélingane er utfort. Det er sjolvsagt ei viss
usikkerheit i desse malingane da ein ikkje kan garantere at ikkje polygonpunkt P22 har
bevega seg sjolve dei siste 10 dra, men ein kan anta det, da det ikkje er synlege setningar 1
betongdekket i forhold til betongdekket pa land. Polygonpunkta og malepunkta kan ein sjé pa
kartet under.

Den sterste setninga finn ein i punkt 3, som er i punktet utanfor betongdekket pa punktet kor
plastringa pa moloen er som tynnast. Dette samsvarar med dei visuelle setningane ein kan sja
i moloen og betongdekket. Men det er berre ei setning pd 5 cm pa 10 ar. Det forste aret var
det ei setning pa 0,4 cm, sa setninga sig jamt med cirka 0,5cm per ar. Dette blir av
kommunalteknisk avdeling vurdert som ei moderat sig. Da moloen har statt i over 60 r og
siginga ikkje viser teikn til & akselerere, reknar ein med at moloen og fyllinga er meir eller

mindre stabil.
. @W
“‘j o

AdmlmstraSJonens si uro var dermed 1kkJe like reell som for maélingane. Mykje av utglldlnga
som har skjedd med brystninga og yttersida av moloen, ma sannsynleg ha skjedd rundt
nyttarsorkanen i 1992 og reparasjonane som ble utfert i samband med denne har ikkje vart
tilstrekkelege for a ha god sikkerheit ved og pa moloen. Men ein kan aldri vaere 100% sikker
pa at moloen er stabil utan a gjennomfere grunnundersekingar. Dette har ikkje vore gjort og
vil vere ei kostnad om det skal gjennomferast. Dette mé gjerast ved innleige av eksternt
firma.

Om kommunen ynskjer a rette opp og sikre betongdekke og sette opp brystvern, mé ein rekne
med ei kostnad pé ca. kr. 1.500,- per lopemeter molo pa yttersida av moloen til brystvern,
samt ei kostnad pé ca. kr. 3.000,- per m3 betongdekke for a fa moloen i skikkeleg stand. Om
ein ikkje gjennomforer disse tiltaka vil ein risikere at brayteutstyr og bilar som nyttar moloen
kan hamne pa sjoen. 120 meter brystvern og 45 meter med betongdekke vil gje ei kostnad pé
kr. 585.000,-. Men dette vil ikkje vere tilstrekkeleg for ei sikker molo i seg sjolv. Det kan
vere naudsynt & plastre moloen pa yttersida for & hindre utvasking og utrasing av sjelve



molokroppen. Dette mé gjerast pa utvalte plassar og kommunalteknisk avdeling reknar med
at ca. 60 meter av moloen treng plastring. Denne kostnaden er ukjent, men arbeidet vil kunne
fordelast over to ar. Ein estimert kostnad pa kr 1 million vil veere retningsgjevande. Da dette
er eit grovt estimat, vil det vere tenleg a utfere grunnunderseokingar fyst og sja om det er
naudsynt med plastring og eventuelt fa inn prisar pa dette arbeidet etter undersgkingane.
Kostnads- og finansieringsplan vert & leggje fram for politisk godkjenning.

Kapitalkostnadene (kan rekne rente av lanesum uavhengig av om det vert finansiert ved
laneopptak eller bruk av kapitalfond) vil kommunen kunne dekke gjennom leiekostnadar fra
Volda smabatlag eller andre akterar som ynskjer & leie plass langs moloen. Smabatlaget leier
1 dag vederlagsfritt av kystverket. Avtalen mellom Kystverket og smabatlaget strekk seg ut
2018.

Administrasjonen har vore i kontakt med Volda smabatlag for a drofte saka med dei.
Smabatlaget stiller seg i utgangspunktet positive til at kommunen overtek moloanlegget, men
ynskjer ikkje a betale leige til kommunen. Administrasjonen meiner at smabatlaget ma sja
fore seg ei leigekostnad uansett kven som eig anlegget. Det er ikkje naturleg at private kan
bruke denne infrastrukturen midt i Volda sentrum utan arleg leige. Samtidig er det lite
sannsynleg at ein organisasjon kjeper og rustar opp moloen utan a krevje inn leige for
batplassar.

Kostnaden for kjop av ein lapemeter med bryggeplass i Volda smébathamn er i dag pa kr.
17.000,- og ei arleg medlemsavgift pa 1500 kroner. Det er ca. 60 plassar i hamna.
Gjennomsnittleg kostnad per lopemeter pd Sunnmere er pa kr. 24.000,-. | Qrsta smabathamn
ligg en standard batplass pa 3,5 meter pa kr. 74.121,- og ei arleg avgift pa kr 3.415,-. Til
samanlikning vil ein batplass i Volda smabathamn pa 3,5 meter koste kr. 59.500,-

Det er 27 stk. pa venteliste per 02.06.2017 for & fa plass i Volda.

Dersom ein til demes reknar ut fré arleg lanekostnad pa kr. 75.000,- per lante million, vil eit
lan pa 1,0 mill. NOK gi ei arleg leigeauke pa kr. 1.250,- per batplass. Totalkostnaden per ar
per plass blir da i snitt kr. 2750,- Administrasjonen meiner dette blir ein noko heg sum da
fasilitetane i Volda hamn ikkje kan samanliknast med fasilitetane i Qrsta. Da ein ser det som
tenleg a ha smabéathamn i sentrum ma ein vurdere om kommunen sjolve skal dekke delar av
lanekostnadane. Eit dekningsbidrag pa 20% vil gi ei kostnad for kommunen pa ca. kr.
15.000,-. Den totale avgifta per bétplass per ér blir da kr. 2.500,-.

For kommunen vil det 4 eige hamneanlegget gjere det vesentleg enklare & drive
sentrumsutvikling enn om private eigarar kjem pd bana. Hamneanlegget er eit sveert sentralt
anlegg og ein del av identiteten til kommunen. Kommunen har blant anna sekt Kystverket
som eig anlegget i dag om 4 f& sette opp ei fyrlykt lengst ut pa moloen. Kystverket bruker
lang tid pé sakshandsaming og prioriterer i mange tilfelle ikkje slike sakar. Kommunen har
ogsa fatt laga ei forslagsstudie «Utviklingsplan for Volda» frd 2015 som viser deme pé kva
ein kan gjere med hamnekvartalet. Eit servisbygg langs moloen vil til demes auke
attraktiviteten for dei som vitjar Volda med bat. Slik smébattrafikk gér i dag stort sett til
Orsta som kan tilby betre fasilitetar og tenester til smabatfolket.



Moglegheit for pfass til . N
smabatar/gjestehamn. Alt. S

plassering av servisbygg.

Plass til fyr[ykt fra Dalsnord .-un-.u..uuuuuu-u--uo\uuu
synleg fra fjorden og Hamnegata

Utvida tal pa gjestebatplasser i hamna --.

Muleg plassering servisbygg for gjestehamn cibesinisersdasiens
Utvikla kaikant med sitjeplassar mot elvesida  sessessssnssoanieai

BegsimuLEsRRTIREO TREN R,
LLTETTTTRTTT g

sbnstsmnoinnd

N)l bru for gsande""""“""“‘ il..lo..l.o.Illol.'.ottoo.l.ll..lloi.lo:;rllol
Tilplanta kaikant med promenadestrok langs sjgen  sseesssssscniorscrncsnnnses

Utvikla plass utanfor COOP-byaget med plass til ----*
utandgrsaktivitetar for gym, kafear etc i

Fra samfunnsdelen i kommuneplanen:

e  Sikre omrader for grgnstruktur, natur og friluftsliv.

e  Sikre viktige strandsone og sjgareal til natur-, kultur- og friluftsformal.

e  Sikre areal til utvikling av kultur- og idrettsliv.

e  Legge til rette for vidareutvikling av smabathamn, hamnemiljg og vurdere moglegheit for batopptrekk
i sentrum.

Helse og miljekonsekvensar:
Ingen spesielle utover at ei godt organisert hamn er positivt for miljeet og i seg sjolv ein
trivselsfaktor 1 sentrum.

Okonomiske konsekvensar:
Auka laneopptak pa kr. 1.000.000,- og arlege driftsutgifter pa kr. 50.000,-

Beredskapsmessige konsekvensar:
Ingen spesielle.

Vurdering og konklusjon:

Radmannen ser det som tenleg at kommunen vert eigar av Volda hamn og moloen da dette
gjer spelerom for vidare utvikling av sentrumskjerna. Store deler av kostnaden ber kunne
dekkast inn ved a innga leigeavtale med Volda smébatlag og ev andre. Basert pé dei tekniske
undersegkingane som er utfort er det mindre risiko for at moloen skal skli ut enn forst antatt.

Rune Sjurgard Rune Totland
Radmann teknisk sjef

Utskrift av endeleg vedtak:
@konomiavdelinga
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Utskriftsdato: 01.09.2016 '4':_-:3(*;

mgretak St ggg)d\r/:gd;sr:ening: ig;)e&zms




Matrikkel; Gnr 29 Sunnmere Eiendom Takst AS -

Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE v/Frode Mauren, Trollhaugane 20, 6050 @
VALDER@YA

Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 HEDLEN

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasijon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Molo/fiskerihavn
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
4.3 Inntekter/kostnader
5 Verdisetting 10
5.1 Tomteverdi 10
5.2 Teknisk verdi 10
6 Andre bilder 11

WOOOOM~N=IOONOdn;nm;mw

Oppdr. nr. 4278 Befaringsdato: 26.08.2016 Side: 2av 13

1 &



Matrikkel:  Gnr 29 Sunnmare Eiendom Takst AS =

Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE viFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050 [?j
VALDER@YA o/

Adresse.  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 HEBLEN

E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kundelrekvirent:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Oppdr. nr: 4278

Eiendommen er en molo - Volda fiskerihavn i Volda sentrum. Selve sentrumshavna som inkluderer
moloen og havnebassenet til vestre enden av moloen utgjer et areal pa ca 10 mél. Av dette utgjer
selve moloen ca 2,5 mal - i denne taksten er det kun moloen som er vurdert - ikke havnebassenget
som eiergrunn. Moloen har en samiet lengde pa ca 200 m.

Objektet er et spesielt objekt i eiendomsmarkedet med begrensede bruksomrader og begrenset
marked. Det har vaert soigt ut tilsvarende moloer andre steder i Norge, men prisene varierer utifra
muligheten for alternativ bruk. Den alternative bruken kan f.eks vaere:

- smabathavner

- reiselivsutvikling av havna

- gienfylling av hele havneomrade til tomteomrade

- eller der finnes ikke interesse for noe alternativ bruksmuligheter der havna ligger pr idag

Prisnivaet pa moloen vil vaere speilbilde av hvilken kategori som nevnt over havna kan brukes til.

Takstobjektet er uegnet som fiskerihavna utifra sterrelse/dybde/beliggenhet og heller ikke noe
fiskeriaktivitet av betydning i Voida.

Nar det gjelder utnyttelse til andre formal enn havn s krever dette endringer i kommunens
kommuneplan. Der er ingen signal i giekdende kommuneplan at havna f.eks. kan fylles igjen &
brukes til tomteomrade. Utifra beliggenhet midt | sentrum og begrensede tomteareal i Volda sentrum
ville dette vaere mest lennsomt, men ikke vektiagt utifra kommuneplan. Men kommunen far veere
potensiell interessenter for A sikre seg utvidelsesmuligheter i sentrum.

Den mest naerliggende bruk vil vaere som idag, Smabathavn. Det er i havna plass til ca 60
smabatplasser pa hver ca 3,5 m i snitt . Dette er idag ca 230 lapemeter brygge i havna. For &
anlegge ei god smabathavn kreves skjermet havn og smabathavnanlegg med brygger/utriggere/
landganger etc. | dette tilfelle disponerer Volda smabatlag moloaniegget av Kystverket, mens de
selv har investert i smabatanlegget og finansiert dette med salg av smabétplasser.

P4 Sunnmere varierer prisene pa smabatplasser betydelig mellom ca kr 15.000 - 33.000 kr
lepemeter btplass. De rimeligste plassene er der havna/moloen ligger der alierede, mens de
dyreste er nar havna/molo mé bygges ogsa i tillegg til selve smabathavnopplegget. | Volda ligger
prisen pa kr 17 000 pr lapemeter i denne hawna. | tillegg ma en paregne noe dugnad.

For den som skal drive og utvikle ei smabathavn vil det vaere av en viss verdi og ha full eierradighet
over selve moloanlegget, selv om en ogs3 da patar seg vedlikeholdsansvaret for moloen. Volda
smabatiag har avtale om 4 disponere havna frem til 1.5.2018 - uten noe form for vederlag. Basert
pa at dette er ei havn beliggende midt i sentrum av Volda kommune med ca 10.000 innbyagere s4 vil
smébatplasser her vaere attraktive. Volda sméabatiag som driver to sméthavner i Volda deriblandt
takstobjektet har pr 2.6.2016 - 32 stk pa venteliste pa kjep av bétplass. Dette indikerer at markedet
taler en hoyere lepemeterpris enn dagens kr 17.000,-. Basert pa en snittpris pA Sunnmere pa
smabatplass pr m batplass p4 ca 24.000,-, og at dagens kostnad med & bygge ut et
smabathavnanlegg ligger pa ca kr 17-20 000 pr iapemeter (eks molo) - sa gir dette rom for en
molokostnad pa ca kr 5.000,- pr iIspemeter batplass. Dette priser moloen til ca kr 1.150.000-.
Samme beregning vil en kunne gjere for andre akterer, enn dagens bruker, som @nsker 4 etablere
smathavn i anlegget. Rent visuelt sett synes moloen & vaere i generelt god stand - men ikek foretatt
noen grundige undersakelser av utvasking eller lignende - normalt vedlikehold ma paregnes -
utbedre sprekker i betongplatt etc - det trekkes derfor fra kr 150.000,- til dette.

Basert pa den visuelle befaringen, markedskunnskap, forutsetninger, beregninger og erfaring antas
eiendommen A kunne omsettes for den stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Kystverket Midt Norge v/Bjemn Relling, 6100 VOLDA. TIf. 977 46 150

Taksten gjelder et moloanlegg og IKKE bygning.

Eiendommen har pr i dag ikke eget bnr, men det foreligger grundige avialer med Volda Prestegard
fra 1937 m.m. ang grunnavstaelse. Det var noksa vanlig tidligere at disse fiskerihavnene ble

etablert basert pa slike grunneiererkleeringer som i dette tilfelle. Det legges til grunn at en ny eier
sikres tydelig eiendomsrett i anlegget som kan tinglyses.

Kr. 1 000 000
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Matrikkel:  Gnr29 Sunnmare Eiendom Takst AS m

Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE v/iFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050 f@
VALDERGYA P

Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 HEDLEN

Dato verdisetting: 29.08.2016

Takstmann: Frode K. Mauren Tif.: 92 23 68 50

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For narmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiska retningslinjer p& www.ntf.no.

VALDER@YA, 01.09.2016
~ ¥

! Ay
i \ { s >
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Taksimann Frode K. Mauren
Telefon: 92 23 68 50
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Matrikkel: Gnr 29

Sunnmare Eiendom Takst AS a—
Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE viFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050 '.m‘

VALDERGYA 4

Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 NEDLEM

Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato

Kommentar Status Sider

Offentlige planer
Reguleringsplaner
Situasjonskart
Tegninger
Eiendomsdata.no
Eier

Infoland.no

Norges Eiendommer

m Generell informasjon

Beskrivelse av elendommen Eiendommen er en molo - Volda fiskerihavn i Volda sentrum.

Hva slags verdi
(markedsverdi ec)

Kundelrekvirent:
Formélet med oppdraget

Standarder som legges til
grunn

Retningslinjer
Takstmannens status og
erfaring
Befaring/tilstede:

Forutsetninger:

Oppdr. nr. 4278

Markedsverdi

Kystverket Midt Norge v/Bjern Relling, 6100 VOLDA. TIf, 977 46 150
Verditaksering ifm avhending av statlig eiendom.

NTF s retningslinjer for taksering av naeringseiendommer. Statens retningslinjer for avhendig
av fast eiendom.

Jfr foran

Takstmannen har sin utdanning innen eiendom fra NBT/Norges eiendomshayskole, NTF/
Norges Eiendomsakademi samt Certificate in Property Valuation & Development fra Sheffield
Hallam University. Har drevet med taksering av neeringseiendom fra 2002,

Befaringsdato: 26.08.2016
Frode K. Mauren. Tif. 92 23 68 50

Verditaksten er utfert iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkie malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som ber rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belep som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvariig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersakt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfares dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaéling av- og neyaktig arealfastsetteise av
naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget ‘Taksering
av naringseiendom’. De oppgitte arealer er ikke nadvendigvis oppmalt, men kan vasre hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
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Matrikkel:  Gnr 29 Sunnmgre Eiendom Takst AS =

Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE v/iFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050 \$j
VALDER@YA 7
Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 HEoLEM

Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Konsesjonsplikt Nei

Adkomst Eiendommen har adkomst og landfeste i estre del av Hamnegata midt i Volda sentrum
Vann Nei

Aviep Nei

Regulering Selve maloen ligger ikke i reguleringsplan, men Hamnegata er endel av reguleringsplanen i

Volda sentrum

Kommuneplan Moloen og havna er avsatt i kommuneplan til havneomrade.

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1519 VOLDA Gnr: 29 Bnr:
Elet/festot: Eiet
Hjemmelshaver: Kystverket Midt Norge
Adresse; Hamnegata
6100 VOLDA
Kommentar: Eiendommen har pr i dag ikke eget bnr, men det foreligger grundige avtaler med Volda

Prestegard fra 1937 m.m. ang grunnavstéelse, Jfr forutsetninger.

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Selve havna som inkluderer moloen og havnebassenet til vestre enden av moloen utgjer et
areal p& ca 10 mal. Av dette utgjer selve moloen ca 2,5 mal - i denne taksten er det kun
moloen som er vurdert - ikke havnebassenget som eiergrunn. Moloen har en samiet lengde
paca200m.

Moloens form Moloen er pa ca 200 m og gir en skjermet havn mot et naturlig nes mot vest som gir en god og
skjermet innsegling. Dybdeforholdene inne i selve havna er pa kart angitt til ca 4,1 m.

Mot ast grenser moloen mot elva.

Grunnforhold og Moloen er ei steinfylling fra 1950-tallet.

fundamentering

Milje og forurensning Det er ikke foretatt noen form for undersekelser av grunnen med tanke pa forurensing.

Format Havna er opprinnelig bygd som er fiskerihavn p 1950-tallet med senere oppgraderinger. Utifra

utviklingen i battyper og sterrelse er ikke havna lengre egnet til fiskerihavn bade pga av
stamrelse og dybde, men og kaianlegget mot Hamnegata heller ikke har noe landfaciliteter og
er endel av E39.

Det er pridag anlagt el smabathavn inne i selve havna hvor seive havneanlegget eles av
Volda Smabathavn. Det er her ca 60 smabatplasser av forskjellig sterrelse. Det foreligger her
en bruksavtale av havnebassanget frem til 1.5.2018 - uten vederlag.

Utbyggingspotensiale Utifra kommuneplan er det pr idag ikke noe utbyggingspotensiale - havna er avsatt til
havneformal.

Oppdr. nr. 4278 Befaringsdato: 26.08.2016 Side: 6 av 13
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Matrikkel:  Gnr 29 Sunnmare Eiendom Takst AS "‘:\

Kommune: 1518 VOLDA KOMMUNE viFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050 @)
VALDER@YA

Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 HEDLEH

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Utbygging, ar Moloen er | hovedsak utbygd i 1953, Mindre oppgraderinger i ettertid.

Omrédene rundt Naeromradet bestar i hovedsak av sentrumseiendommer som butikker, kontorbygg og boliger.
Transport og Det er kort avstand til buss og fergeleie. E39 gar pr idag gjennom Volda

kommunikasjon

Infrastruktur Jfr over.

Parkering Selve havna disponerer ikke noe parkeringsareal utover selve moloen.

Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Mololfiskerihavn

Bygningsdata

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Molo generelt

Moloen er pa ca 200 lengemeter og en synlig konstruksjonsbredde i vannlinjen pa ca 15 m bredde. Toppdekke er stapt
betongplate pa ca 3 m bredde i hele moloens lengde. Ei parkerings-/snulomme nesten i enden.

P4 innsiden mot havneomrade baerer oppmuringen preg av hay kvalitet med trappetrinn i natursteinsblokker - ca 10
trappetrinn. Mot sjeen er det ei grovere steinfylling.

Det er stramopplegg/lys pa moloen.

Moloens teknsike stand er ikke naermere vurdert utover enkle visuelle befaringer, noe sprekker i betongdekke - men ikke
vesentlig tatt alder i betraktning. Eventuell utvasking under vannlinje etc er ikke narmere vurdert.
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Matrikkel:  Gnr 29 Sunnmaore Eiendom Takst AS '
Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE v/iFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050
VALDER@YA

Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA

Telefon: 92 23 68 50 HEOLEN

n Verdigrunnlag

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygaing/areal Etg. Anal Pris pr&r| Enh.ps|  Leie| Oppher | Reg %] Markedslele] Prisprar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mndrar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar

D

Total:

Bransjer/leiekontrakter:

Bygning/ransie Etg Anial Pris pr & Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie] Prisprar] Markedsleie | Reg %,
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mndvér
mnd/ar, =

Sum: a . i

Total:

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Kort beskrivelse

Alternativ bruk av
takstobjektet

Salgspriser

Oppdr. nr. 4278

Objektet er et spesielt objekt i eiendomsmarkedet med begrensede bruksomrader og
begrenset marked. Det har vaert solgt ut tilsvarende moloer andre steder i Norge, men prisene
varierer utifra muligheten for alternativ bruk. Den alternative bruken kan f.eks vaere:

- smabathavner

- reiselivsutvikling av havna

- gienfylling av hele havneomrade til tomteomrade

- aller der finnes ikke interrese for noe bruksmuligheter der havna ligger pr idag

Prisnivaet pa moloen vil vazre speilbilde av hvilken kategori som nevnt over havna kan brukes
til.

Takstobjektet er uegnet som fiskerhavna utifra sterrelse/dybde/beliggenhet og heller ikke noe
fiskeriaktivitet av betydning i Volda.

Nar det gjelder utnyttelse til andre forméal enn havn sa krever dette endringer i kommunens
kommuneplan. Der er ingen signal i gjeldende kommuneplan at havna f.eks. kan fylles igjen &
brukes til tomteomrade.Utifra beliggenhet midt i sentrum og begrensede tomteareal i Volda
sentrum ville dette vasre mest lannsomt, men ikke vektliagt utifra kommuneplan.

Den mest nzaeriggende bruk vil veere som idag; Smabathavn. Det er i havna plass tit ca 60
smabatplasser pa hver ca 3 m. Dette gir ca 230 Igpemeter smabétplasser. For 4 anlegge ei
god smabathavn kreves skjermet havn og smabathavnanlegg med brygger/utriggere/
landganger etc. | dette tilfelle leier smahavna moloanlegget av Kystverket, mens de selv har
investert i smabatanlegget og finansiert dete med salg av smabatplasser. Volda smabatlag
disponerer havna frem til 1.5.2018 - uten vederlag.

Pa Sunnmere varierer prisene pa smabatplasser betydelig fra ca kr 15.000 - 33.000 kr
lepemeter batplass. De rimeligste plassene er der havna/moloen ligger der, mens de dyreste
er nar havna mé bygges ogsd i tillegg til selve smabathavnopplegget. | Volda ligger prisen pa
kr 47 000 pr lepemeter i denne havna. | tillegg ma en paregne nose dugnad.

Selv om staten snsker & selge ut et betydelig antall slike eldre fiskerihavner i Norge er det
relativt fa som har blitt omsatt.

Det 14 i markedet eks vis en lignende molo i Veray kommune for kr 350.000,- - ukjent om
denne er solgt.

Befaringsdato: 26.08.2016 Side: 8 av 13
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Matrikkel:  Gnr 29 Sunnmare Eiendom Takst AS q

Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE viFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050 %
VALDER@YA K_,

Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 LT

Inntekter/kostnader

Inntekter

Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie

prar
Sum

Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart)

Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig

Eiendommens inntektsoverskudd

Oppdr. nr: 4278 Befaringsdato: 26.08.2016 Side: 9 av 13
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Matrikkel: Gnr 29 Sunnmeare Eiendom Takst AS @
Al
o

Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE v/iFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050
VALDER@YA :
Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 HEULEM

B Verdisetting

m Tomteverdi

Metode: Det legges til grunn at det ikke finnes noe tomtegrunn utover selve moloen.

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfert fra matrikkeldata: 0,0 m?
Sum areal: 0,0 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt:

Verdi tomt;

m Teknisk verdi

Metode: Teknisk verdi baserer seg pa fremskrevne utlegg justert for prisindeks.

Molof/fiskerihavn
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 11 000 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vediikeholdsmangler, 3000000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdl = Molo/fiskerihavn 8 000 000

Sum teknisk verdi bygninger 8 000 000

Oppdr. nr: 4278 Befaringsdato: 26.08.2016 Side: 10 av 13
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Matrikkel:  Gnr 29 Sunnmere Eiendom Takst AS

Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE viFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050
VALDER@YA
Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 SV

ﬂ Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Befaringsdato: 26.08.2016 Side: 11 av 13
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Matrikkel: Gnr 29 Sunnmere Eiendom Takst AS —

Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE viFrode Mauren, Trollhaugane 20, 6050 ' )
VALDER@ZYA

Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA Telefon: 92 23 68 50 HEDLEN

Oppdr. nr: 4278 Befaringsdato; 26.08.2016 Side: 12 av 13
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Matrikkel:  Gnr 29

Sunnmere Eiendom Takst AS
Kommune: 1519 VOLDA KOMMUNE

v/Frode Mauren, Trollhaugane 20, 6050
VALDER@YA
Adresse:  Sentrumshamna, 6100 VOLDA

Telefon: 92 23 68 50
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VOLDA KOMMUNE

SAKSDOKUMENT

Sakshandsamar: Asbjern Moltudal Arkivsak nr.: 2012/329
Arkivkode: 611, &50
Utvalsaksnr Utval Magtedato
Formannskapet

SPORSMAL OM ANKE AV SKJON - NEARINGSAREAL @VRE ROTSET

Administrasjonen si tilrading:
Volda kommune vedtek a anke domen i sak 16-116860SKJ-SOSU ved Sore Sunnmore
Tingrett til Frostating lagmannsrett.

Vedtaket er gjort i medhald av Volda kommune sitt reglement for formannskapet og
§ 13 i kommunelova.

Vedleggsliste:
1. Rettsboka i sak 16-116860SKJ-SOSU ved Sere Sunnmere Tingrett
2. Skriv frd adv. R. Andresen d.s. 9.juni 2017
3. Kart over skjensomradet.

Uprenta saksvedlegg:
Ingen.

Samandrag av saka:

Skjenet 1 neringsomradet pa Rotset vart halde 20.april 2017. Med bakgrunn i gjennomgang
av skjonet og etter 4 ha konferert med kommuneadvokaten og hans vurdering som fylgjer
vedlagt saka til vitende rar administrasjonen til at saka vert anka til Frostating lagmannsrett.

Saksopplysningar/fakta:

Skjenet nzringsomridet pé Rotset (sak 16-116860SKJ-SOSU ved Sere Sunnmere Tingrett),
som skulle bestemme prisen pé om lag 48 da naringsareal pa Rotset, var avvikla 20.april
2017.

Skjensretten si slutning ligg no fere, sja rettsboka i vedlegg 1.



Retten har konkludert med at prisen pé arealet kommunen skal lgyse inn skal vere kr. 285,-
pr. m>.

Grunngjevinga for dette gar fram av rettsboka.

Saka har vore drefta med kommunen sin prosessfullmektig advokat Reidar Andresen sja
vedlegg 2. Han rar kommunen til 4 krevje overskjen ved Frostating lagmannsrett. Dette da
han er av den oppfatning at skjensretten har fastsett for hog erstatning bade nér det gjeld
kvadratmeterpris og erstatning for driftsbygniong. Administrasjonen er samd i dette.

Skjensomradet er synt pa kartet 1 vedlegg 3.

Helse og miljokonsekvensar:
Dette har vore vurdert i samband med tidlegare regulering.

Okonomiske konsekvensar:

Basert pa rutemeterprisen tingretten kom fram til, vil innleysingskostnadane pa dei 48 da som

skal innleysast no bli om lag kr. 13,68 mill. kroner. Ein reduksjon i prisen pé t.d. 50 kroner
pr. m? vil utgjere 2,4 million i reduserte innlgysingskostnader.

I tillegg vil evt. lagare erstatning for garasjen/driftsbygninga redusere kostnadene for
kommunen.

Beredskapsmessige konsekvensar:
Ingen.

Vurdering og konklusjon:

Dersom kommunen vedtek & anke avgjerda ma dette gjerast innan fristen som er 16. juni d.a.

I folgje kommunen sitt reglement er vedtak om anke i utgangspunktet sak for

kommunestyret. Etter same reglementet kan formannskapet gjere vedtak i saker som haster
(jfr. kommunelova §13.1). Med frist for anke 16. juni vil radmannen tilra at formannskapet
gjer vedtaket og legg saka fram for forstkomande mete i kommunestyret som meldingssak.

Rune Sjurgard Asbjern Moltudal
Rédmann Ass. raidmann

Utskrift av endeleg vedtak:

Kommunestyret som melding

Advokatfirmaet JUDICIA DA v/Reidar Andresen Grimmergata 5, NO-6002 Alesund
Advokat Jerund Knardal AS, Hamnegata 3 6100 Volda

Kommunalteknisk avdeling, her

Ass.radmann Asbjern Moltudal for vidare arbeid

S|
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SORE SUNNMORE TINGRETT

TELEFAKS Dok 61

Til Telefaks

Advokat Reidar Andresen 70304410

Fra Vér referanse

Sare Sunnmare tingrett 16-116860SKJ-SOSU

Dato

16.05.2017

Tal pa sider, denne medrekna Blir ogsa sendt som brev
- 12 Nei

Merknader

Volda kommune - Per Schjelderup

radgiver

Denna tetefake maed LiNerende dokumeniar er KUN for don ndraseal som er angitt ovenfor. Hvie Da Mke er uﬁ- mollaker av dokumommg. gjerea De

oppmorkaom pé at enhver koplering -u-r vldorn'crmlunng av opplyaninger lkie er {ilieit, Har Da modatt d tena vad an fi , bas O g
siraka gl besijed op s do I posien.

Pogtadresse Santratbord Sakshahandiar Banhglro Organisssjonanummer
Poaiboke 85, 8101 Veide 70 06 44 40 Solvelg Lied Blerkedsl 974747528

Kontoradrasse Telefaks Telefon Ekcpndlc)onntld IntamatV/E-post
Ekjervavegen 10, Yoide T0 06 44 41 7005 48 a¢ 08451600 www domslel no

acre.aunnmore ingrell @ domalc!.no
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SORE SUNNMOJRE TINGRETT

Sagt: 16.05.2017 i Sere Sunnmare tingrett,
Saksnr.: 16-116860SKJ-SOSU
Dommar:
Sorenskrivar Elisabeth Wiik
Skjsnnsmedlemmer:
prosjektleiar/ingenier Lene Spvik Huldal
gardbrukar Terje Follestad
konsulent Anders Roald
bonde Ragnhild Hogganvik Eidsa
Saka gjeld: Ekspropriasjonsskjsnn
Volda kommune Advokat Reidar Andresen
mot
Per Schjelderup Advokat Jorund Stig Knardal

Ingen avgrensingar i retten til offentleg attgiving
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SKJONN

Kravsmilet om skjenn gjeld oreigningsskjenn for n&ringsareal pad Rotset i Volda
kommune.

Bakgrunnen for gaka

4. september 2012 inngjekk Volda kommune avtale om innleysing av neringsareal med
meir, med fire grunneigarar pA Rotset i Volda kommune. I trdd med avtalen vart det
gjennomfert skjenn etter oreigningsrettslege prinsipp for 4 fastsette vederlaget. 2. juli 2014
vart det halde overskjonn der Frostating lagmannsrett kom fram til at rett pris var 210 kr
per kvm.

Per Schjelderup enskte & utvikle sin eigedom til neringsferemdl p& eiga hand og ville
derfor ikkje inngd slik friviljug avtale med kommunen som dei evrige fire grunneigarane
hadde gjort.

13. november 2014 godkjente Volda kommunestyre detaljreguleringsplan for @vre Rotset
neringsomride 1 Volda kommune.

26. november 2015 fatta Volda kommunestyre slikt vedtak;

"1. Med heimel i kap.16 i Plan-og bygningslova oreignar Volda kommune fré Per Schjelderup eigar
av gnr 30 bor 4 om lag 48 da med péstiande bygning, i samsvar med detaljreguleringsplanen for
"@vre Rotset neringsomrdde”, vedteken i kommunestyret i mate 13.11,14, sak 142/14, Eventuelle
rettar, avtaler og liknende som mitte kvile pd areala nemnt ovanfor vert og oreigna.

2. Kommunestyret meiner tvangsinngrepet etter punkt 1 ovenfor tvillaust er meir til gagn enn skade.

3. Volda kommune vil sgkje fylkesmannen i Mere og Romsdal om Jgyve til 4 ta grunnen i bruk for
det er halde skjon.

4. Volda kommune krev skjon."

Vedtaket vart paklaga av Per Schjelderup den 16. desember 2015, Volda kommune fant i
vedtak av 25. februar 2016 ikkje grunnlag for 4 ta klagen til felgje. Saka vart sendt til
Fylkesmannen 26. februar 2016 som handsama saka og fatta vedtak 3. juli 2016 om at
klagen ikkje vart tatt til folgje.

Saksekjaren har lagt fram utkast til skjennsferesetnader. Desse vart etter avtale mellom
partane endra under skjennsforhandlingane. Retten har 1 samsvar med dette fastsett slike

skjennsforesetnader:

1. Det skal fastsettast ein gjengs pris for tomteverdien til heile eigedommen som skal
oreignast, med utgangspunkt i at eigedommen skal kunne brukast til forretning,

-2- 16-116860SKJ-SOSU

Y
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nering, kontor, industri eller lager, slik det gar fram av gjeldande reguleringsplan.
Dette gjeld ogsa for det omradet som er merka som LB1 p4 kartet og som er
regulert til LNF. Ved verdsettinga ser séleis retten vekk fra LNF reguleringa.

2. Verdsettingstidspunktet skal vere avheimlingstidspunktet.

3. Bygningen som stér pa eigedommen skal erstattast i samsvar med prinsippet om
gjenanskaffelse, jfr vederlagslova § 7. Gjenoppbygging skjer pa eigen grunn slik
vist pa nytt ervervskart som er lagt ved rettsboka.

Volda kommune har lagt ned slik pastand:
"Skjennet vert fremjs”
Per Schjelderup har lagt ned slik pastand.

"Skjennet vert framja og grunneigaren vert tilkjent full erstatning for sitt ekonomiske tap samt
utlegg til teknisk og juridisk kompetanse.”

Retten si vurdering

Retten tek forst stilling til erstatninga for eigedommen og ser deretter pé erstatninga for
bygningen, Utgangspunktet er likt for begge vurderingstema. Det felgjer av grunnlova §
105 at Per Schjelderup skal ha full erstatning.

Erstatning for oreigna grunn
Det er om lag 48 da som skal ervervast. Arealet skal oppmaélast neyaktig i etterkant av
skjennet shik at retten vil fastsette ein kvadratmeterpris.

Vederlagslova § 4 slar fast at verdsetjinga av eigedommen skal skje p4 grunnlag av det
som er hogast av eigedommen sin s<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>